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L.6dz, dnia 27 lipca 2026 roku

Do wszystkich Wykonawcow

Dot. postepowania pn. , Opracowanie wielobranzowej dokumentacji projektowej wraz
z petlieniem nadzoru autorskiego dla inwestycji polegajacej na budowie obiektu hotelowego
w Lodzi”.

Zamawiajacy informuje, Ze w przedmiotowym postepowaniu wplynely pytania jednego
z Wykonawcow. PoniZej Zamawiajacy przedstawia tres$¢ pytan wraz z odpowiedziami.

I.  Pytania dotyczace mozliwo$ci negocjowania postanowien umowy
Pytanie

W pkt V zaproszenia Zamawiajacy zastrzegt sobie prawo do prowadzenia negocjacji
z wykonawcami, w szczegdlnosci w zakresie warunkéw handlowych, technicznych, finansowych,
organizacyjnych oraz innych elementéw istotnych dla wykonania zamoéwienia.

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze przedmiotem negocjacji moga by¢ réwniez postanowienia wzoru
Umowy stanowigcego Zatgcznik nr 3 do zaproszenia, w tym w szczegdlnoSci postanowienia
dotyczace zakresu swiadczenn Wykonawcy, termindw realizacji, zasad odbioru, wynagrodzenia,
nadzoru autorskiego, kar umownych, odpowiedzialno$ci oraz zasad rozwigzania Umowy?

Proponowane doprecyzowanie zaproszenia:

,Negocjacje mogg obejmowaé rowniez tres¢ wzoru Umowy stanowigcego Zatacznik nr 3 do
zaproszenia, w szczegdlnosci postanowienia dotyczace zakresu §wiadczenia, termindw realizacji,
wynagrodzenia, zasad ptatnosci, odbioréw, nadzoru autorskiego, odpowiedzialnosci, kar
umownych, zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy oraz przestanek jej rozwigzania.”

Odpowiedz Aqua Park Lédz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia
uzgodnien oraz doprecyzowania tre$ci wzoru Umowy (Zatacznik nr 3 do Zaproszenia) wytgcznie
z Wykonawcg, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg. Przedmiotem uzgodnien
moga by¢ w szczegdélnosci postanowienia umowy wymagajace uszczegdétowienia, kwestii
techniczno-organizacyjnych, jak rowniez postanowienia wynikajgce z odpowiedzi na pytania
Wykonawcéw udzielonych przed terminem sktadania ofert.
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Uzgodnienia, o ktérych mowa powyzej, nie stanowig ponownych negocjacji warunkéw cenowych
i nie wymagaja zapraszania pozostatych Wykonawcdw do sktadania ofert dodatkowych.

Pytanie

W formularzu ofertowym Wykonawca zobowigzany jest o$Swiadczy¢, ze akceptuje wszystkie
warunki zaproszenia, zobowiazuje sie zawrze¢ Umowe na warunkach okreslonych we wzorze
Umowy oraz nie wnosi zastrzezen do zaproszenia.

Czy Zamawiajacy zmieni powyzsze o$wiadczenie w taki sposdb, aby jego ztozenie nie wytaczato
mozliwosci pdZniejszego negocjowania postanowien Umowy zgodnie z pkt V zaproszenia?

Proponowane nowe brzmienie o$wiadczenia:

»Akceptujemy warunki udziatu w postepowaniu oraz zobowigzujemy sie, w przypadku wyboru
naszej oferty, do zawarcia Umowy na warunkach wynikajagcych ze wzoru Umowy, z
uwzglednieniem zmian dokonanych przez Zamawiajacego w toku postepowania
albo uzgodnionych przez Strony w toku negocjacji przewidzianych w zaproszeniu.”

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy zmienia formularz ofertowy w zakresie
o$wiadczenia, dotyczacego akceptacji warunkéw umowy i nadaje mu brzmienie: ,Akceptujemy
warunki udziatu w postepowaniu oraz zobowiazujemy sie, w przypadku wyboru naszej oferty, do
zawarcia Umowy na warunkach wynikajacych ze wzoru Umowy, z uwzglednieniem zmian
dokonanych przez Zamawiajgcego w toku postepowania albo uzgodnionych przez Strony w toku
negocjacji przewidzianych w zaproszeniu.”

Pytanie

Czy Zamawiajacy potwierdza, ze w przypadku prowadzenia negocjacji z wiecej niz jednym
wykonawcg wszyscy wykonawcy objeci negocjacjami otrzymaja mozliwo$¢ negocjowania tego
samego zakresu zagadnien oraz zostang poinformowani o zmianach warunkéw zamoéwienia
majacych wplyw na przygotowanie oferty?

Proponowane doprecyzowanie zaproszenia:

,Negocjacje beda prowadzone z zachowaniem réwnego traktowania wykonawcéw. Zmiany
warunkow zamowienia wynikajace z negocjacji, ktére moga mie¢ wptyw na tres$¢ lub cene ofert,
zostang przekazane wszystkim wykonawcom zaproszonym do zlozenia ofert dodatkowych lub
ostatecznych.”

OdpowiedZ Aqua Park Ldédz Sp. z o0.0.: Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia
uzgodnien oraz doprecyzowania tre$ci wzoru Umowy (Zatacznik nr 3 do Zaproszenia) wylgcznie
z Wykonawcg, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg. Przedmiotem uzgodnien
moga by¢ w szczegdlnosci postanowienia umowy wymagajace uszczegdétowienia, kwestii
techniczno-organizacyjnych, jak rowniez postanowienia wynikajgce z odpowiedzi na pytania
Wykonawcéw udzielonych przed terminem sktadania ofert.
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Uzgodnienia, o ktérych mowa powyzej, nie stanowig ponownych negocjacji warunkéw cenowych
i nie wymagaja zapraszania pozostatych Wykonawcdw do sktadania ofert dodatkowych.

Pytanie

Czy Zamawiajacy przewiduje mozliwo$¢ prowadzenia negocjacji réwniez po wyborze
najkorzystniejszej oferty, a przed zawarciem Umowy, czy teZ negocjacje mogg by¢ prowadzone
wylacznie przed ostateczng oceng ofert?

W przypadku dopuszczenia negocjacji po wyborze oferty prosimy o potwierdzenie, Ze nie beda
one prowadzily do rozszerzenia zakresu Swiadczenia Wykonawcy bez odpowiedniej zmiany
wynagrodzenia.

Proponowane doprecyzowanie zaproszenia:

»Negocjacje moga zosta¢ przeprowadzone przed dokonaniem ostatecznego wyboru oferty albo
z wykonawca, ktérego oferta zostata oceniona najwyzej. Uzgodnienia nie moga prowadzi¢ do
zwiekszenia zakresu $wiadczenia Wykonawcy bez odpowiedniej zmiany wynagrodzenia
i terminu realizacji.”

OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do prowadzenia
uzgodnien oraz doprecyzowania tre$ci wzoru Umowy (Zatacznik nr 3 do Zaproszenia) wylacznie
z Wykonawcg, ktérego oferta zostanie uznana za najkorzystniejszg. Przedmiotem uzgodnien
moga by¢ w szczegdlnoSci postanowienia umowy wymagajace uszczegdétowienia, kwestii
techniczno-organizacyjnych, jak rowniez postanowienia wynikajgce z odpowiedzi na pytania
Wykonawcéw udzielonych przed terminem sktadania ofert.

Uzgodnienia, o ktérych mowa powyzej, nie stanowia ponownych negocjacji warunkéw cenowych
i nie wymagaja zapraszania pozostatych Wykonawcdw do sktadania ofert dodatkowych.

Pytanie

Czy Zamawiajgcy zmieni pkt XIII ust. 1 zaproszenia, zgodnie z ktérym po wyborze oferty zostanie
zawarta Umowa wedlug wzoru stanowigcego Zatacznik nr 3, poprzez wskazanie, ze Umowa
zostanie zawarta z uwzglednieniem zmian dokonanych w toku wyjasnien oraz negocjac;ji?

Proponowane nowe brzmienie:

»Po dokonaniu wyboru Zamawiajacy zawrze z wybranym Wykonawca Umowe w formie pisemnej,
na podstawie wzoru stanowigcego Zalacznik nr 3 do zaproszenia, z uwzglednieniem zmian
wprowadzonych przez Zamawiajacego w toku postepowania oraz warunkéw uzgodnionych w
toku przeprowadzonych negocjacji.”

OdpowiedZz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy informuje, ze po dokonaniu wyboru
Zamawiajacy zawrze z wybranym Wykonawca Umowe w formie pisemnej, na podstawie wzoru
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stanowiacego Zatacznik nr 3 do zaproszenia, z uwzglednieniem zmian wprowadzonych przez
Zamawiajgcego w toku postepowania oraz warunkéw uzgodnionych w toku przeprowadzonych
negocjacji.

PYTANIA DO UMOWY
II. Przedmiot i zakres swiadczenia
§ 1 ust. 1 - niedookreslony przedmiot umowy

Zwrot ,m.in.” oznacza, Ze katalog dokumentacji jest otwarty. Jednocze$nie uzyto ogdélnych
okres$len, takich jak ,niezbedna infrastruktura”, bez wyraznego wskazania wszystkich branz,
instalacji, projektéw technologicznych, opracowan specjalistycznych i ekspertyz.

Whnioskowana zmiana: usung¢, m.in.” i wprowadzi¢ zamkniety katalog opracowan, ewentualnie
jednoznacznie odwotaé sie do wyczerpujacego wykazu w OPZ.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane. Zamawiajgcy
oczekuje kompleksowego projektu, ktéry bedzie obejmowat cato$¢ zagadnienn niezbednych do
przeprowadzenia inwestycji.

§ 1 ust. 1 - odpowiedzialno$¢ za parametry zalezne od decyzji Zamawiajacego

Wykonawca ma zaprojektowa¢ hotel do 8 500 m? i do 180 pokoi, natomiast cze$¢ parametréow
pozostawiono decyzji zespotu projektowego. Nie wiadomo, jakie s3 minimalne i docelowe
parametry inwestycji ani kto ponosi ryzyko p6zniejszej zmiany decyzji Zamawiajacego.

Whnioskowana zmiana: nalezy wskaza¢, ze docelowe parametry zatwierdza Zamawiajacy,
a Wnioskowana zmiana zatwierdzonych parametréw stanowi zmiane zakresu i podstawe zmiany
wynagrodzenia oraz terminéw.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgode na zmiane, natomiast
wskazuje, ze docelowe parametry bedg zatwierdzane przez Zamawiajacego.

§ 1 ust. 2 - ,zalecenia Zamawiajacego”

Przedmiot ma by¢ wykonywany zgodnie z OPZ, umowa, ale takze z blizej nieokreSlonymi
,Zaleceniami Zamawiajgcego”. Pozwala to rozszerza¢ zakres w toku realizacji.

Whnioskowana zmiana: zalecenia Zamawiajacego powinny by¢ wigzace wytacznie wtedy, gdy
pozostaja w granicach OPZ i zatwierdzonych zatozen. Zalecenia zmieniajace zakres, funkcje,
standard lub parametry powinny wymaga¢ aneksu.

OdpowiedZz Aqua Park Lo6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajagcy wyjasnia, Zze pod pojeciem «zalecenia
Zamawiajgcego» nalezy rozumie¢ instrukcje i wytyczne o charakterze porzadkowym,
technologicznym lub organizacyjnym, majace na celu prawidlowe wykonanie przedmiotu
zamoOwienia w granicach okreslonych w Opisie Przedmiotu Zamoéwienia (OPZ) oraz Umowie.
Zalecenia nie mogg stanowi¢ podstawy do zmiany zakresu, funkcji, standardu okreslonych w OPZ.
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Ewentualna zmiana tych elementéw wymaga zachowania procedury przewidzianej dla zmiany
Umowy (aneksu).

§ 1 ust. 3 - przedluzenie nadzoru bez zasad wynagrodzenia

Termin zakonczenia inwestycji moze zosta¢ przesuniety o czas trwania przeszkdd, ale umowa nie
przewiduje dodatkowego wynagrodzenia za przedtuzony nadzor autorski, koszty personeluy,
ubezpieczenia i zabezpieczenia.

Whnioskowana zmiana: przedtuzenie Etapu IV z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy musi
powodowac¢ odpowiednie zwiekszenie wynagrodzenia.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane zaproszenia do
sktadania ofert. Zamawiajacy wskazuje, Zze wynagrodzenie ma charakter ryczattowy i uwzglednia
wszelkie ryzyka oraz koszty zwigzane z realizacja umowy w granicach opisanych w dokumentacji
postepowania..

§ 1 ust. 4 - zakaz wskazywania znakéw towarowych

Zakaz ma charakter bezwzgledny, mimo Ze w dokumentacji projektowej moze by¢ obiektywnie
konieczne wskazanie produktu referencyjnego z dopuszczeniem rozwigzan réwnowaznych.

Whnioskowana zmiana: dopusci¢ wskazywanie znakéw towarowych w przypadkach technicznie
uzasadnionych, wraz ze wskazaniem kryteriéw rownowaznosci.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: W uzasadnionych przypadkach przedmiot zamoéwienia
mozna opisa¢ przez wskazanie znakéw towarowych, patentéw lub pochodzenia, Zrédia lub
szczegblnego procesu, ktéry charakteryzuje produkty lub ustugi dostarczane przez konkretnego
wykonawce, jezeli wykonawca nie moze opisa¢ przedmiotu zamoéwienia w wystarczajaco
precyzyjny i zrozumiaty sposdb, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy "lub réwnowazny".
Wykonawca zobowigzany jest wskaza¢ kryteria stosowane w celu oceny rownowaznosci.

§ 1 ust. 6 - nieostre wymagania jakosciowe

Okre$lenia ,nowoczesny”, ,efektywny energetycznie”, ,petne przygotowanie infrastrukturalne” i
»,nowoczesne technologie operacyjne” nie majg mierzalnych kryteriow.

Whnioskowana zmiana: okre$li¢ konkretne standardy, systemy, parametry i zakres
przygotowania infrastrukturalnego. W przeciwnym razie zapis moze by¢ wykorzystywany do
zadania nieograniczonych uzupeinien.

OdpowiedzZ Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 7 - ,najwyZsza starannos¢”
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Wykonawca ma dziata¢ z ,najwyzsza starannoscia”, podczas gdy wtasciwym standardem jest
nalezyta staranno$¢ zawodowa. Sformulowanie to moze podwyzsza¢ odpowiedzialnosé
Wykonawcy ponad standard ustawowy.

Whnioskowana zmiana: zastgpi¢ ,najwyzszg staranno$¢” okresleniem ,nalezyta starannos$¢
wlasciwa dla zawodowego charakteru dziatalnosci”.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o0.0.: Zamawiajacy dokonuje zmiany okreslenia uzytego

LD

w 1 ust. 7 - ,najwyzsza staranno$¢” na ,nalezyta starannos¢”.

§ 1 ust. 7 - kwalifikacje wymagane przez Zamawiajacego

Wymagane sg kwalifikacje wynikajgce nie tylko z prawa i dokumentacji postepowania, ale takze
bliZzej nieokreslone kwalifikacje ,wymagane przez Zamawiajacego”.

Whnioskowana zmiana: ograniczy¢ wymagania do przepiséw prawa i warunkéw okreslonych w
dokumentacji postepowania na dzien sktadania ofert.

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 7 - ryzyko zmian prawa

Wykonawca na wlasne ryzyko ma weryfikowaé stan prawny przez caty okres umowy.

W potaczeniu z obowigzkiem bezptatnego wprowadzania zmian oznacza to przerzucenie na niego
pelnego ryzyka legislacyjnego.

Whnioskowana zmiana: dokumentacje nalezy dostosowa¢ do prawa obowigzujgcego na dzien jej
przekazania. Zmiany prawa po zatwierdzeniu etapu powinny stanowi¢ podstawe zmiany
wynagrodzenia i terminu.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 10 - Wnioskowana zmiana gléwnego projektanta

Wymagana jest zgoda Zamawiajgcego, ale nie okre$lono terminu jej udzielenia ani przypadkow,
w ktérych mozna odmowié.

Whnioskowana zmiana: zgoda nie moze by¢ bezzasadnie wstrzymywana, a brak odpowiedzi np.
w ciggu pieciu dni roboczych powinien oznacza¢ akceptacje.

Postanowienia te tworza otwarty zakres i pozwalaja Zamawiajacemu doprecyzowywaé
wymagania juz po zawarciu umowy.

OdpowiedZz Aqua Park Lodz Sp. z o.0.: Zamawiajacy zobowigzany bedzie do dokonania
akceptacji/odmowy akceptacji zmiany gléwnego projektanta w terminie 7 dni od dnia zgtoszenia
zmiany. Zamawiajgcy moze odmowi¢ akceptacji w przypadku, gdy gtéwny projektant bedzie miat
nizsze kompetencje, kwalifikacje i doswiadczenia od projektanta wskazanego w ofercie.
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III. Decyzje administracyjne i koszty zewnetrzne

§ 1 ust. 11 pkt 1-3 - ,uzyskanie” decyzji i uzgodnien

zn

Wykonawca ma nie tylko przygotowac¢ dokumenty i wystgpi¢ z wnioskami, ale ,,uzyskac” wszelkie
decyzje, opinie i uzgodnienia. Wynik i termin postepowania administracyjnego nie zalezg
wyltacznie od projektanta.

Whnioskowana zmiana: obowigzek powinien polega¢ na nalezytym przygotowaniu
i prowadzeniu postepowan, bez gwarantowania wydania decyzji okres$lonej trescii w okreslonym
terminie.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o.0.: Zamawiajagcy modyfikuje § 11 ust. 3 i nadaje mu
brzmienie:

~Wykonawca w ramach wynagrodzenia okreslonego w Umowie bedzie w szczegdlnosci
zobowigzany do:

1. dokonania w imieniu Zamawiajacego, jako jego pelnomocnik, wszelkich niezbednych do
wykonania Przedmiotu Umowy zgloszen i zawiadomien do odpowiednich organdw,
instytucji oraz oso6b, z zachowaniem nalezytej staranno$ci oraz obowigzujgcych
przepisO6w prawa;

2. uzyskania wimieniu Zamawiajacego wszelkich niezbednych do wykonania Umowy, w tym
wykonania prac projektowych, potwierdzen, opinii, uzgodnien i stanowisk organéw
administracji oraz innych witasciwych instytucji i os6b, w zakresie zgloszenia robot
niewymagajacych pozwolenia na budowe, z zachowaniem nalezytej staranno$ci oraz
obowigzujacych przepiséw prawa;

3. uzyskania w imieniu Zamawiajgcego wszelkich niezbednych uzgodnien, opinii i decyzji
administracyjnych wymaganych do uzyskania ostatecznej decyzji o pozwoleniu na
budowe, przy czym Wykonawca odpowiada za nalezyte i terminowe prowadzenie
czynnoS$ci zmierzajacych do uzyskania tych rozstrzygnieé, natomiast nie ponosi
odpowiedzialno$ci za odmowe wydania decyzji o pozwoleniu na budowe lub inne
rozstrzygniecia organdéw administracji publicznej wynikajace z przyczyn od niego
niezaleznych, w szczeg6lnos$ci zwigzanych z brakiem prawa do dysponowania
nieruchomoscia na cele budowlane, zmiang stanu prawnego lub faktycznego
nieruchomosci albo zmiang przepis6w prawa;

4. aktualizacji kosztorysu inwestorskiego - w ramach wynagrodzenia ryczattowego
okres$lonego w niniejszej Umowie - przez okres 24 miesiecy od dnia protokolarnego
odbioru Przedmiotu Umowy, kazdorazowo na pisemng (w tym e-mailowg) prosbe i
wniosek Zamawiajacego, w terminie 14 dni roboczych od dnia zgloszenia przez
Zamawiajacego.”

§ 1 ust. 11 - brak wskazania, kto ponosi oplaty
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Nie okreslono, kto finansuje mapy, warunki przytaczenia, optaty administracyjne, uzgodnienia,
ekspertyzy, rzeczoznawcow, gestordw sieci czy optaty za wylaczenia gruntow.

Whnioskowana zmiana: wskaza¢ zamkniety katalog kosztéw objetych wynagrodzeniem i ustali¢,
ze optaty administracyjne oraz optaty podmiotéw trzecich ponosi Zamawiajacy.

OdpowiedZ Aqua Park LédZ Sp. z o.0.: Wszelkie koszty zwigzane z realizacja umowy,
w szczegO6lnosci koszty map, warunkéw przylaczenia, optaty administracyjne, uzgodnienia,
ekspertyzy, rzeczoznawcow, gestoréw sieci ponosi Wykonawca.

§ 1 ust. 11 pkt 4 - nieograniczone aktualizacje kosztorysu

Przez 24 miesigce Wykonawca ma ,kazdorazowo” aktualizowaé kosztorys w ciggu 14 dni. Nie ma
limitu liczby aktualizacji ani zakresu zmian.

Whnioskowana zmiana: maksymalnie jedna aktualizacja w cenie; kolejne za odrebnym
wynagrodzeniem. Aktualizacje wynikajgce ze zmiany zakresu, standardu lub cen nie mogg by¢
traktowane jako usuwanie wad.

Odpowiedz Aqua Park £6dz Sp. z 0.0.: W ramach wynagrodzenia Wykonawca zobowigzany jest
do dokonania aktualizacji kosztoryséw nie wiecej niz trzykrotnie.

§ 1 ust. 12 - wszelkie zmiany w dokumentacji

Postanowienie obejmuje wszelkie zmiany, takze wynikajace ze zmiany prawa, zgdan organow,
instytucji lub os6b, bez rozréznienia przyczyn i bez wynagrodzenia.

Whnioskowana zmiana: bezplatnie tylko poprawki wynikajgce z zawinionych wad dokumentacji.
Zmiany prawa, wymagan Zamawiajacego, programu inwestycji, warunkéw gestoréw lub nowych
okolicznos$ci - na podstawie aneksu.

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 12-13 - terminy jednostronnie wyznaczane

Zamawiajacy moze wskazywac terminy wyjasnien i zmian bez obowigzku uwzglednienia ich
zakresu.

Whnioskowana zmiana: terminy muszg by¢ technicznie uzasadnione, realne i ustalane
z uwzglednieniem zakresu czynno$ci.

OdpowiedZ Aqua Park Lodz Sp. z o0.0.: Zamawiajgcy bedzie wyznaczal terminy technicznie
uzasadnione, realne i ustalane z uwzglednieniem zakresu czynno$ci.

§ 1 ust. 13 pkt 3 - ,najkorzystniejsze rozwigzania”
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Nie wiadomo, czy pierwszenstwo ma koszt inwestycji, koszt eksploatacji, trwato$¢, estetyka czy
standard hotelu.

Whnioskowana zmiana: rozwigzania majg odpowiada¢ zatwierdzonym kryteriom i budzetowi, a
ostatecznego wyboru dokonuje Zamawiajgcy na wtasng odpowiedzialnos¢.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 14 - liczba egzemplarzy ,nie mniejsza niz”
Zapis pozwala zada¢ dowolnej liczby egzemplarzy papierowych.

Whnioskowana zmiana: okresli¢ doktadnie pie¢ egzemplarzy papierowych oraz jeden komplet
elektroniczny. Dodatkowe egzemplarze odptatnie.

PowyzZsze obowigzki sg nieograniczone iloSciowo i przerzucajg na Wykonawce réwniez ryzyka
niezalezne od jego dziatania.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy wymaga pieciu egzemplarzy papierowych
(chyba Zze wieksza ilo$¢ egzemplarzy wynika z obowiagzujacych przepiséw prawa) oraz jednego
kompletu elektronicznego.

IV.  Nadzor autorski
§ 1 ust. 16 pkt 1 - kontrola réwnowaznosci

Wykonawca ma kontrolowa¢ parametry materiatéw zaproponowanych przez wykonawce robdét,
cho¢ nie okre$lono procedury, terminéw, liczby wnioskéw materiatowych ani odpowiedzialnosci
za dane dostarczane przez producentow.

Whnioskowana zmiana: opinia projektanta powinna by¢ wydawana na podstawie kompletnego
wniosku materiatowego i dokumentéw producenta, bez przejmowania odpowiedzialnos$ci za ich
prawdziwosc¢.

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
§ 1 ust. 16 pkt 3-4 - uzupelnianie dokumentacji i dodatkowe rysunki

Zapis moze oznacza¢ obowiazek nieodptatnego tworzenia nowych opracowan, niezaleznie od
tego, czy potrzeba wynika z wady projektu, decyzji wykonawcy rob6t czy zmiany inwestorskie;.

Whnioskowana zmiana: nieodptatnie tylko wyjasnienia i poprawki wad. Dodatkowe rysunki
wynikajace ze zmian wykonawczych, technologii robét lub Zagdan Zamawiajacego - odptatnie.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 16 pkt 5 - brak limitu pobytéow
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Liczbe pobytéw kazdorazowo okres$la Zamawiajacy lub inspektor nadzoru. Brak maksymalnej
liczby wizyt, godzin i oséb.

Whnioskowana zmiana: wskazaé¢ limit wizyt lub roboczogodzin oraz stawke za $wiadczenia
ponad limit.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 16 pkt 6 - udzial we wszystkich odbiorach czesciowych
Nie okreslono liczby odbioréw, branz ani zasad wezwania.

Whnioskowana zmiana: udziatl wylacznie w odbiorach wymagajacych obecnosci projektanta
danej branzy, po wezwaniu z odpowiednim wyprzedzeniem.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: ,Zamawiajgcy uwzglednia wniosek i modyfikuje tres¢ § 1
ust. 16 pkt 6 Projektu Umowy poprzez nadanie mu nastepujacego brzmienia:

«Wykonawca zobowigzany jest do udziatu w odbiorach czesciowych w zakresie i branzach
uzasadnionych przedmiotem danego odbioru, na pisemne/e-mailowe wezwanie Zamawiajqcego
(lub Inzyniera Kontroli/Inspektora Nadzoru) przekazane z wyprzedzeniem co najmniej 3 dni”.

§ 1 ust. 17 - nadzoér ,na kazde wezwanie”

Brak minimalnego terminu wezwania i ograniczen co do czestotliwosci. Jednocze$nie Wykonawca
ma odpowiadac za brak op6znien catej inwestycji.

Whnioskowana zmiana: wezwanie co najmniej trzy-pie¢ dni roboczych wcze$niej, z wyjatkiem
rzeczywistych awarii lub zagrozen. Termin powinien uwzglednia¢ charakter zagadnienia.

Odpowiedz Aqua Park £édz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy wskazuje, ze Wykonawca musi zareagowacé
na wezwanie nie p6zniej niz w terminie 3 dni, z wyjatkiem rzeczywistych awarii lub zagrozen, w
ktérych Wykonawca zobowigzany jest do natychmiastowej reakcji.

§ 1 ust. 181 § 3 ust. 1 pkt 4 - nieograniczony czas nadzoru

Nadzér trwa do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie. Ryzyko opdzZnienia robdt, wykonawcy
budowlanego, finansowania i postepowan administracyjnych ponosi projektant.

Whnioskowana zmiana: wynagrodzenie obejmuje nadzér do okres$lonej daty lub przez oznaczong
liczbe miesiecy. Dalszy okres podlega miesiecznemu wynagrodzeniu.

OdpowiedZz Aqua Park Loédz Sp. z o.0.: W przypadku wydtuzenia czasu realizacji robdt
budowlanych i konieczno$ci sprawowania nadzoru autorskiego ponad ten okres z przyczyn
niezaleznych od Wykonawcy, za kazda miesigc sprawowania nadzoru strony ustalg dodatkowe
wynagrodzenie. Wysoko$¢ dodatkowego wynagrodzenia za jeden miesigc stanowi¢ bedzie iloraz
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kwoty wynagrodzenia za nadzo6r autorski (okreslonego w § IV ust. 1 pkt 4 Umowy) oraz liczby
miesiecy, w ktérych Wykonawca sprawowat nadzor autorski w okresie podstawowym.

"§ 1 ust. 19 - projekt zamienny na wlasny koszt

Wykonawca ma na wiasny koszt przygotowaé projekt zamienny przy kazdym istotnym
odstepstwie, bez wzgledu na to, kto zainicjowat zmiane.

Whnioskowana zmiana: bezptatnie wylacznie wtedy, gdy odstepstwo jest skutkiem btedu
Wykonawcy. Zmiany inwestorskie, wykonawcze lub wynikajace z okoliczno$ci zewnetrznych -
odptatnie.

Odpowiedz Aqua Park £édz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy doprecyzuje umowe i doda postanowienie

o tresci:

»W przypadku konieczno$ci wykonania opracowan zamiennych lub uzupetiajacych na skutek
okoliczno$ci nielezgcych po stronie Wykonawcy, Wykonawca zobowigzuje sie do ich opracowania
przez osoby wymienione w Ofercie, na koszt Zamawiajacego i w terminie ustalonym z
Zamawiajgcym. Strony o$wiadczaja, Ze wycena kosztdw prac projektowych dla ww. zmian bedzie
sie odbywa¢ w oparciu o zasady okre$lone w aktualnych Srodowiskowych Zasadach Wyceny Prac
Projektowych, jednak tak ustalona cena zostanie obniZona o 25% i bedzie stanowita ustalone
wynagrodzenie Wykonawcy. . W przypadku skorzystania przez Zamawiajgcego z zastrzezenia do
prawa zlecenia wykonania innemu projektantowi rozwigzan zamiennych lub uzupetniajacych,
Projektant Wykonawcy zakwalifikuje przedmiotowg zmiane zgodnie z art. 36a ustawy Prawo
budowlane, w terminie 5 dni od jej przedtozenia i zobowigzuje Inwestora do niezwtocznego
administracyjnego zgtoszenia nowego Projektanta sprawujgcego nadzdr autorski w okreslonym
(zamiennym) zakresie.”

§ 1 ust. 20 - nadzor nad robotami dodatkowymi i zamiennymi
Nadzoér ma obejmowac takze zakres, ktorego nie dato sie wyceni¢ w ofercie podstawowe;j.
Whnioskowana zmiana: wykresli¢ albo obja¢ odrebnym wynagrodzeniem.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 1 ust. 21 - wszystkie koszty dojazdow
Przy braku limitu wizyt Wykonawca ponosi nieograniczone koszty podrdzy.
Whnioskowana zmiana: koszty objete ryczattem tylko w ramach ustalonego limitu wizyt.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 2 ust. 4.1.2 - udzial wszystkich branz

Postanowienie moze by¢ interpretowane jako obowigzek obecnosci przedstawicieli wielu branz
na kazdej naradzie.
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Whnioskowana zmiana: udziat wylacznie projektanta branzy, ktérej dotyczy konkretne
zagadnienie.

Zakres nadzoru jest obecnie nieograniczony ani czasowo, ani ilo§ciowo.

OdpowiedZ Aqua Park LédZ Sp. z o.0.: Zamawiajacy bedzie wymagal udziatu wytgcznie
projektanta branzy, ktorej dotyczy konkretne zagadnienie.

V. Koncepcja, budzet i optymalizacja
§ 2 ust. 1.1.7 - zatwierdzenie koncepcji

Nie wskazano terminu na zatwierdzenie, liczby rund uwag ani skutkéw braku odpowiedzi
Zamawiajgcego.

Whnioskowana zmiana: jedna lub dwie rundy uwag, termin na ich zgloszenie i milczace
zatwierdzenie po bezskutecznym uptywie terminu.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie okre$la maksymalnej liczby rund
akceptacyjnych z Zamawiajacym.

§ 2 ust. 1.1.9 - automatyczna redukcja wynagrodzenia wedlug m?
Naktad pracy projektowej nie maleje liniowo wraz z powierzchnia. Cze$¢ prac ma charakter staty.

Whnioskowana zmiana: obniZenie wynagrodzenia wylacznie w zakresie prac rzeczywiscie
niewykonywanych, po wspdlnym ustaleniu skutkdéw redukcji.

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
§ 2 ust. 3.1.1 - ,bezbledna realizacja”

Projekt wykonawczy ma umozliwi¢ ,bezbtedng realizacje” robot. Jest to zobowigzanie rezultatu
zaleznego takze od wykonawcy robot.

Whnioskowana zmiana: dokumentacja ma umozliwia¢ prawidtowa realizacje przy zachowaniu
nalezytej starannosci przez wykonawce robot.

Odpowiedz Aqua Park £4dz Sp. z 0.0.: Dokumentacja ma umozliwia¢ prawidtowa realizacje przy
zachowaniu nalezytej staranno$ci przez wykonawce robot.

§ 2 ust. 3.1.4 - zgodno$¢ kosztorysu z budzZetem

Kosztorys ma jednocze$nie odzwierciedla¢ warto$¢ rynkowa i by¢ zgodny z budzetem
Zamawiajgcego. Te wymagania mogg by¢ sprzeczne.

Whnioskowana zmiana: kosztorys ma przedstawia¢ warto$¢ rynkowa. Budzet Zamawiajgcego
stanowi ograniczenie projektowe tylko wtedy, gdy zostat ujawniony przed datg ztozenia oferty i
jest realny.
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Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
§ 2 ust. 3.1.4 - nieograniczona optymalizacja

Wykonawca ma na wtasny koszt doprowadzi¢ projekt do budzetu, bez obnizZania standardu. Moze
to by¢ technicznie niemozliwe.

Whnioskowana zmiana: okresli¢ jedng runde optymalizacji i zastrzec, ze osiagniecie budzetu
zalezy od cen rynkowych oraz akceptacji zmian przez Zamawiajgcego. Brak mozliwosci
pogodzenia budzetu i standardu nie moze obcigza¢ Wykonawcy.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie okre$la maksymalnej liczby rund
optymalizacyjnych.

§ 2 ust. 5 - zakaz rozpoczecia kolejnego etapu

Wykonawca ma sztywne terminy liczone od zawarcia umowy, ale nie moze rozpocza¢ kolejnego
etapu bez odbioru poprzedniego. Ryzyko opdéZnienia odbioru obcigza wytacznie Wykonawce.

»1) Etap I - w terminie do 75 dni od daty zawarcia Umowy; 2) Etap Il - w terminie do 165 dni od
daty zawarcia Umowy; 3) Etap III - w terminie do 300 dni od daty zawarcia Umowy; ...”

Whnioskowana zmiana: terminy kolejnych etapow liczy¢ od zatwierdzenia etapu poprzedniego
albo automatycznie przedtuza¢ o opdZnienie Zamawiajacego.

W zakresie budzetu Wykonawca zostatby obcigzony odpowiedzialno$cia za czynnik rynkowy oraz
za realno$¢ budzetu przyjetego przez Zamawiajacego.

Odpowiedz Aqua Park L6dzZ Sp. z 0.0.: Zamawiajacy doprecyzuje w § 2 ust. 5 poprzez dodanie
sformutowania: ,Terminy wykonania poszczegélnych Etapéw ulegng automatycznemu
przedtuzeniu o czas opoéznienia Zamawiajagcego w dokonaniu odbioru danego Etapu lub
przekazaniu uwag ponad terminy przewidziane w Umowie, z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy”.

VI. Terminy i wspoldzialanie Zamawiajacego
§ 3 ust. 1 - terminy od zawarcia umowy

Terminy nie s3 uzaleznione od akceptacji poprzedniego etapu, przekazania danych,
pelnomocnictw, decyzji, materiatéw i zatwierdzen przez Zamawiajgcego.

Whnioskowana zmiana: Terminy poszczegdlnych etapow powinny zosta¢ utrzymane, jednak ich
rozpoczecie nie powinno by¢ od dnia podpisania Umowy, a od dnia zakonczenia etapu
poprzedzajacego.

OdpowiedZ Aqua Park L4édzZ Sp. z o0.0.: Terminy wykonania poszczegdlnych Etapow ulegng
automatycznemu przedtuzeniu o czas opdznienia Zamawiajgcego w dokonaniu odbioru danego
Etapu lub przekazaniu uwag ponad terminy przewidziane w Umowie, z przyczyn niezaleznych od
Wykonawcy.
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Brak obowigzkéw Zamawiajacego

Umowa nie zawiera kompleksowego katalogu obowigzkéw inwestora, w szczegdlnoSci:
1) przekazania dokumentéw i danych;
2) udzielania odpowiedzi;
3) zatwierdzania rozwigzan;
4) zapewnienia dostepu do nieruchomosci;
5) udzielania pelnomocnictw;
6) ponoszenia optat;
7) koordynacji z operatorem hotelowym;
8) zapewnienia wspdtpracy wykonawcy robot.

OdpowiedZ Aqua Park Ldédz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy doprecyzuje swoje obowigzki na etapie
negocjacji.

Brak klauzuli zmiany terminéw
Poza sitg wyzsza i kilkoma zdarzeniami umowa nie reguluje przedituzenia terminéw z powodu:
1) op6znionych uzgodnien;
2) zmian wytycznych;
3) dziatan gestorow;
4) odwotan i srodkéw prawnych;
5) braku danych;
op6znien innych uczestnikdw inwestycji;
6) zawieszenia postepowania;
7) koniecznosci wykonania dodatkowych prac.

Whnioskowana zmiana: wnioskujemy o wprowadzenie klauzul z pozwalajgcych na zmiany
terminéw w ww. przypadkach.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy doprecyzuje mozliwo$¢ zmian umowy na
etapie negocjacji.

§ 3 ust. 2 - ,wszelkie koszty”

Postanowienie moze obejmowac koszty niemozliwe do przewidzenia, takze wynikajace z
przedtuzenia inwestycji i zmian zakresu.

Whnioskowana zmiana: wynagrodzenie obejmuje wytacznie koszty mozliwe do przewidzenia na
podstawie dokumentacji postepowania.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
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§ 3 ust. 3 - rezygnacja z nadzoru bez roszczen

Zamawiajacy moze zrezygnowac z nadzoru, a Wykonawcy nie przystuguje Zadne roszczenie.

Whnioskowana zmiana: zagwarantowa¢ minimalne wynagrodzenie za gotowo$¢ albo rozliczenie
wykonanej cze$ci oraz uzasadnionych kosztéw.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

VII. Wynagrodzenie i platnosci
§ 4 ust. 2 pkt 2 - jedna ptatno$c¢ za catly nadzor

Wynagrodzenie za wieloletni Etap IV jest ptatne dopiero po zakoniczeniu inwestycji i uzyskaniu
pozwolenia na uzytkowanie.

Whnioskowana zmiana: miesieczne lub kwartalne fakturowanie nadzoru albo platno$¢ za wizyty
i czynnosci.

OdpowiedzZ Aqua Park Lédz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy dopuszcza miesieczne wynagrodzenie za
sprawowanie nadzoru autorskiego. Postanowienia w tym zakresie zostang dostosowane na etapie
negocjacji. W ofercie nalezy podac¢ ryczattowa kwote za sprawowanie nadzoru autorskiego.

§ 4 ust. 2 pkt 2 - platnos¢ zalezna od pozwolenia na uzytkowanie
Zaptata zalezy od zdarzenia, na ktére Wykonawca nie ma petnego wpltywu.

Whnioskowana zmiana: ptatno$¢ za faktycznie wykonane czynnosci, niezaleznie od uzyskania
pozwolenia na uzytkowanie.

Odpowiedz Aqua Park £6dzZ Sp. z 0.0.: Zamawiajacy bedzie dokonywat ptatnos$ci za faktycznie
wykonane czynno$ci.

§ 4 ust. 11 - pelne ryzyko podatkowe Zamawiajacego

Wykonawca ma ponosi¢ kazde obcigzenie podatkowe natozone na Zamawiajacego, nawet gdy
wynika ono z dziatania lub btedu Zamawiajacego.

Whnioskowana zmiana: wykreslenie.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy nie wyraza zgody.

§ 4 ust. 13 - wynagrodzenie tylko za prace odebrane

www.aquapark.lodz.pl




Aqua Park todz Sp. z o.0.

Al. Unii Lubelskiej 4, 94-208 todz

tel. 42 640 08 00, e-mail: fala@aquapark.lodz.pl

NIP: 727-26-16-658, REGON: 473230469

KRS 0000196146 w Sadzie Rejonowym dla todzi-Srédmiescie
XX Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego

Kapitat zaktadowy w wysokosci 97 456 000,00 zt

W przypadku rozwigzania umowy Wykonawca moze utraci¢ wynagrodzenie za zaawansowane
prace, jezeli Zamawiajacy ich formalnie nie odebrat.

Whnioskowana zmiana: wynagrodzenie za wszystkie prace rzeczywiscie wykonane do dnia
rozwigzania, ustalone na podstawie stopnia zaawansowania.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy modyfikuje § 4 ust. 13 umowy i nadaje mu
brzmienie:

W przypadku rozwigzania Umowy przed zakoriczeniem procesu inwestycyjnego Wykonawcy
przystuguje wynagrodzenie jedynie za prace wykonane do dnia pozyskania informacji o
rozwigzaniu Umowy, zgodnie z zasadami okreslony w § 11 ust. 3 i/lub 4”.

§ 4 ust. 14 - zakaz cesji

Catkowity zakaz cesji ogranicza mozliwo$¢ finansowania dziatalnosci lub zabezpieczenia
bankowego.

Whnioskowana zmiana: zgoda Zamawiajgcego nie moze by¢ bezzasadnie odmoéwiona;
wnioskujemy dopusci¢ cesje na bank lub instytucje finansujaca.

Wynagrodzenie za nadzér moze pozostawaé niezaptacone przez wiele lat, mimo biezacego
wykonywania ustug.

OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z o0.0.. Umowa nie wylacza cesji, ale wymaga zgody
Zamawiajgcego. Odmowa udziela zgody wymaga uzasadnienia Zamawiajgcego.

VIII. Odbiory
§ 5 ust. 2 - oswiadczenie o kompletnosci ,z punktu widzenia celu”

To pojecie szersze niz zgodno$¢ z umowg i moze obejmowac elementy niewskazane w
dokumentacji postepowania.

Whnioskowana zmiana: kompletno$¢ ocenia¢ wytgcznie wedtug zakresu umowy, OPZ i prawa.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 5 ust. 3 - o$wiadczenia wszystkich autoréw przy kazdym etapie

Obowigzek moze by¢ niemozliwy lub nadmiernie formalistyczny, szczegdlnie przy opracowaniach
pomocniczych.

Whnioskowana zmiana: o$wiadczenia wymagane tylko od projektantéw, od ktérych wymagaja
ich przepisy.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o.0.. Zamawiajacy bedzie wymagatl podpisow od
projektantéw, od ktoérych wymagaja tego przepisy prawa.
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§ 5 ust. 5 - wszystkie dodatkowe egzemplarze na koszt Wykonawcy
Brak limitu.

Whnioskowana zmiana: koszt Wykonawcy tylko w zakresie liczby egzemplarzy wymaganych
prawem i wskazanych w OPZ.

Odpowiedz Aqua Park Ldodz Sp. z 0.0.: Wykonawca poniesie koszty tylko w zakresie liczby
egzemplarzy wymaganych prawem i wskazanych w OPZ.

§ 5 ust. 9-10 - brak milczacego odbioru
Termin dziesieciu dni nie ma Zadnej sankcji. Zamawiajacy moze po prostu nie podpisa¢ protokotu.

Whnioskowana zmiana: brak uwag w terminie oznacza odbidér. Uwagi musza by¢ kompletne
i przekazane jednorazowo.

OdpowiedZ Aqua Park kddz Sp. z o0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody. Zamawiajacy nie
przewiduje milczacego odbioru.

§ 5 ust. 10 - brak rozréznienia wad istotnych i nieistotnych
Kazda uwaga moze prowadzi¢ do odmowy odbioru.

Whnioskowana zmiana: odmowa tylko w przypadku wad istotnych uniemozliwiajgcych
wykorzystanie dokumentacji. Wady nieistotne wpisuje sie do protokotu i nie wstrzymuja
ptatnosci.

OdpowiedZ Aqua Park LédzZ Sp. z 0.0.: Zamawiajacy potwierdza, ze odmowa odbioru bedzie
nastepowata tylko w przypadku wad istotnych dokumentacji. Wady nieistotne Wykonawca
zobowigzany bedzie usung¢ w terminie wyznaczonym przez Zamawiajgcego pod rygorem zaptaty
kar umownych.

§ 5 ust. 11 - potwierdzenie pobytow przez trzy podmioty

Zaptata moze zaleze¢ od podpisu kierownika budowy, inspektora i Zamawiajacego, mimo Ze
osoby te moga bezpodstawnie odméwi¢ podpisu.

Whnioskowana zmiana: wystarczajgce potwierdzenie przedstawiciela Zamawiajgcego albo inne
dowody, np. protokét narady, e-mail, lista obecno$ci.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy dokonuje zmiany § 5 ust. 11 nadajgc mu
nastepujace brzmienie: ,Dokumentem potwierdzajgcym przyjecie przez Zamawiajgcego
wykonanych ustug nadzoru autorskiego bedzie sporzadzony przez Wykonawce wykaz pobytow
potwierdzony przez przedstawiciela Zamawiajgcego.

§ 5 ust. 12 - faktura tylko po protokole bez zastrzezen
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Drobne uwagi blokuja catg ptatnosé.

Whnioskowana zmiana: protokot z wadami nieistotnymi uprawnia do wystawienia faktury.

OdpowiedZ Aqua Park LdédzZ Sp. z o0.0.: Zamawiajacy dokonuje zmiany § 5 ust. 12 nadajgc mu
nastepujace brzmienie: ,Data podpisania protokotu zdawczo - odbiorczego przez Zamawiajacego
stanowi podstawe do uznania, iZ Zamawiajacy dokonal odbioru czesci przedmiotu umowy
okreslonej w protokole i wystawienia przez Wykonawce faktury VAT.

§ 5 ust. 13 - ,jakiekolwiek zastrzezenia”

Zamawiajacy moze zada¢ nieodplatnego usuwania réwniez brakéw, ktore nie sg wadami i
wynikaja ze zmiany oczekiwan.

Whnioskowana zmiana: nieodptatnie tylko wady, czyli niezgodno$ci z umowa istniejace po
stronie Wykonawcy.

OdpowiedZ Aqua Park LddzZ Sp. z o0.0.: Zamawiajacy dokonuje zmiany § 5 ust. 13 nadajgc mu
nastepujace brzmienie: ,Wykonawca zobowigzany jest usung¢ wszelkie zaistniate w Przedmiocie
Umowy wady/braki w terminie wyznaczonym przez Zamawiajacego, nie krotszym niz 7 (stownie:
siedmiu) dni roboczych, bez prawa do zadania odrebnego wynagrodzenia z tego tytutu. Po
usunieciu wad/brakéw w terminie wskazanym w zdaniu poprzednim Wykonawca ponownie
przedstawi Zamawiajacemu Przedmiot Umowy do odbioru. Jezeli wady/braki zostang wykryte po
odbiorze Przedmiotu Umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do poprawy Przedmiotu Umowy w
wyznaczonym przez Zamawiajgcego terminie. Powyzsze nie ma wplywu na terminy realizacji
wskazane w § 3 Umowy.

§ 5 ust. 13 - termin minimum pie¢ dni

Termin moze by¢ nieadekwatny do skali zmian.

Whnioskowana zmiana: termin uzgodniony, technicznie realny, proporcjonalny do zakresu.
technicznie realny, proporcjonalny do zakresu.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy wydtuzyt termin do 7 dni roboczych.
§ 5 ust. 13 - poprawki nie wptywaja na termin

Nawet dtugotrwata procedura odbioru lub nowe uwagi Zamawiajgcego nie przedtuzajg terminéw
umownych.

Whnioskowana zmiana: termin ulega przedtuzeniu o czas odbioru ponad termin umowny oraz o
czas wykonywania zmian niewynikajgcych z wad Wykonawcy.

Mechanizm odbiorowy umozliwia wstrzymywanie ptatnos$ci z powodu dowolnej uwagi i bez
ograniczenia liczby rund weryfikacji.
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Odpowiedz Aqua Park £4dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane. § 5 ust. 13 dot.
wad i brakéw dokumentacji, czyli elementow, ktore uzaleznione sg od dziatan Wykonawcy.

IX. Prawa autorskie
§ 6 ust. 4 - przyszle pola eksploatacji

Zobowigzanie do nieodptatnego przeniesienia praw na pola, ktére powstang w przyszlosci, jest
niedopuszczalne jako automatyczne rozporzadzenie i nier6wnowazne ekonomicznie.

Whnioskowana zmiana: wykresli¢. Ewentualne nowe pola moga by¢ objete odrebng umowa za
wynagrodzeniem.

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy dokonuje zmiany § 6 ust. 4 umowy, ktéry
otrzymuje brzmienie: ,W przypadku, gdy po zawarciu Umowy pojawig sie nowe, nieznane w dniu
jej podpisania pola eksploatacji Wykonawca zobowigzuje sie - na pisemne zadanie
Zamawiajgcego - do zawarcia w terminie do 30 dni od dnia otrzymania takiego Zgdania, aneksu
do Umowy (lub odrebnej umowy) przenoszacego na Zamawiajacego autorskie prawa majgtkowe
do Przedmiotu Umowy na tych nowych polach eksploatacji, na peten czas trwania tych praw i bez
ograniczen terytorialnych. Przeniesienie praw, o ktérym mowa wyzej, nastapi za dodatkowym
wynagrodzeniem ustalonym przez Strony w drodze negocjacji w oparciu o stawki rynkowe, nie
wyzszym jednak niz 10% wynagrodzenia podstawowego za wykonanie Dokumentacji
okreslonego w niniejszej Umowie.”

§ 6 ust. 7 - bezwarunkowe przejecie roszczen oséb trzecich

Wykonawca odpowiada za wszelkie roszczenia, szkody, straty, kary i wydatki, rowniez gdy
naruszenie wynika ze zmian Zamawiajgcego lub uzycia dokumentacji poza celem umowy.

Whnioskowana zmiana: odpowiedzialno$¢ wytgcznie za zawinione naruszenia wynikajgce z
dokumentacji przekazanej przez Wykonawce i uzywanej zgodnie z umowa. Wytaczy¢ zmiany osob
trzecich.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Wykonawca odpowiada za naruszenia za ktoére ponosi
odpowiedzialnos¢.

Brak prawa do publikacji projektu

Umowa nie gwarantuje Wykonawcy prawa do prezentowania projektu w portfolio, konkursach i
materiatach promocyjnych.

Whnioskowana zmiana: doda¢ prawo do publikacji po upublicznieniu inwestycji, z
poszanowaniem poufnosci.

OdpowiedZ Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy dodaje w § 6 ust. 10 - 12 o tresci:

,10. Zamawiajacy wyraza zgode na wykorzystanie przez Wykonawce Przedmiotu Umowy (lub
jego czesci) w celach promocyjnych i marketingowych Wykonawcy, w szczegdlnosci poprzez
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umieszczenie go w portfolio, na stronie internetowej, w mediach spotecznosciowych, materiatach
ofertowych oraz na potrzeby udziatu w konkursach branzowych.

11. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 10, przystuguje Wykonawcy dopiero od momentu
oficjalnego upublicznienia inwestycji/projektu przez Zamawiajacego lub za jego uprzednig,
pisemna zgoda.

12. Wykonawca zobowigzuje sie do prezentowania projektu z poszanowaniem zasad poufnosci
okreslonych w Umowie, w szczeg6lnosSci do nieujawniania informacji stanowigcych tajemnice
przedsiebiorstwa Zamawiajacego oraz niepublikowania materialéw roboczych lub poufnych
dokumentéw technicznych.”

Postanowienia autorskie przenoszg prawa w zakresie znacznie szerszym niZ konieczny do
realizacji inwestycji, jednoczes$nie nie wytaczajac odpowiedzialnosci projektanta za cudze
modyfikacje.

Odpowiedz Aqua Park Lédz Sp. z o.0.: Wykonawca odpowiada za naruszenia za ktére ponosi
odpowiedzialnosé¢.

X. Gwarancja, rekojmia i odpowiedzialnos¢
§ 7 ust. 2-3 - wada odbiorowa potaczona z gwarancja

W jednym paragrafie polaczono procedure odbioru, gwarancje i prawo odstgpienia. Nie
rozrézniono wad istotnych, nieistotnych i zmian oczekiwan.

Whnioskowana zmiana: oddzieli¢ odbior od gwarancji i doktadnie zdefiniowa¢ wade.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy nie wyraza zgody. Jednocze$nie potwierdza,
ze odmowa odbioru moze nastgpi¢ tylko z uwagi na wady istotne.

§ 7 ust. 3 - odstapienie po dwéch rundach uwag

Samo dwukrotne zgltoszenie uwag moze prowadzi¢ do odstgpienia i kary, nawet gdy wady sa
nieistotne lub dotycza réznych kwestii.

Whnioskowana zmiana: odstapienie tylko w razie istotnej, nieusuwalnej wady albo
bezskutecznego uptywu odpowiedniego dodatkowego terminu.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 7 ust. 4 - wykonanie zastepcze i kara

Brak procedury weryfikacji kosztow podmiotu trzeciego i prawa Wykonawcy do
zakwestionowania zasadno$ci lub zakresu prac.

Whnioskowana zmiana: uprzednie wezwanie, doktadny opis wady, odpowiedni termin,
obowigzek minimalizacji kosztow i udokumentowanie kosztéw rynkowych.

www.aquapark.lodz.pl




Aquapank{FALYA /Aqua Park £6dz Sp. z o.0.

Al. Unii Lubelskiej 4, 94-208 todz

tel. 42 640 08 00, e-mail: fala@aquapark.lodz.pl
NIP: 727-26-16-658, REGON: 473230469

KRS 0000196146 w Sadzie Rejonowym dla todzi-Srédmiescie
XX Wydziat Krajowego Rejestru Sagdowego
Kapitat zaktadowy w wysokosci 97 456 000,00 zt

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
Brak wylaczen odpowiedzialnosci
Umowa nie wytacza odpowiedzialnosci za:

1) dane i dokumenty Zamawiajacego;

2) decyzje Zamawiajgcego;

3) zmiany wykonawcy robét;

4) niezgodne wykonanie robot;

5) materialy zamienne;

6) uzycie projektu niezgodnie z przeznaczeniem;

7) zmiany prawa po odbiorze;

8) naturalne réznice kosztorysowe;

9) opoO6Znienia organéw i gestorow.
Whnioskowana zmiana: doda¢ petny katalog wylaczen.

OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z 0.0. Zamawiajacy dodaje w § 10 ust. 11 umowy o nastepujacej
tresci:

~Wykonawca nie ponosi odpowiedzialno$ci za niewykonanie, nienalezyte wykonanie lub
opo6znienie w wykonaniu Umowy, jak réwniez za jakiekolwiek wady lub szkody (w tym btedy w
Dokumentacji lub opdZnienia w realizacji inwestycji), w zakresie, w jakim wynikajg one z:

a) Decyzji Zamawiajacego - bezposrednich polecen, wytycznych, instrukcji lub decyzji
Zamawiajgcego podjetych wbrew wyraznym, pisemnym zastrzezeniom lub
rekomendacjom Wykonawcy;

b) Zmiany wykonawcy robot — dziatan lub zaniechan wykonawcéw robo6t budowlanych;

c) Niezgodnego z projektem wykonania robot - odstepstw od Dokumentacji Projektowej
dokonanych przez wykonawce robot budowlanych lub kierownika budowy bez
uprzedniej, pisemnej zgody autorskiej Wykonawcy;

d) Materiatdw zamiennych - zastosowania na etapie budowy materiatéw, urzadzen lub
technologii zamiennych w stosunku do zaprojektowanych, zatwierdzonych przez
Zamawiajgcego bez zgody Wykonawcy;

e) Uzycia projektu niezgodnie z przeznaczeniem - wykorzystania Dokumentacji Projektowe;j
(w catosci lub w czesci) do celéw innych niz okreslone w Umowie lub jej modyfikacji przez
podmioty trzecie bez zgody Wykonawcy;

f) Zmian przepiséw prawa - zmian w przepisach prawa, normach technicznych, wytycznych
lub decyzjach organéw administracyjnych, ktére weszly w zycie po dacie dokonania
odbioru danej czesci lub catosci Dokumentacji;
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g) OpdzZnien organéw i gestorow - przedtuzajacych sie procedur, przekroczenia ustawowych
terminéw lub przewleklosci dziatan ze strony organ6w administracji publicznej, gestoréw
sieci, wiascicieli infrastruktury lub innych podmiotéw uzgadniajacych, o ile Wykonawca
ztozyt kompletne i prawidtowe wnioski w terminie.”

Brak limitu odpowiedzialnosci

Odpowiedzialnos¢ Wykonawcy jest nieograniczona, mimo zabezpieczenia, ubezpieczenia, kar i
odpowiedzialnos$ci odszkodowawczej uzupelniajace;j.

Whnioskowana zmiana: tgczny limit odpowiedzialnosci np. 100% wynagrodzenia netto, z
wyjatkiem szkody wyrzadzonej umyslnie.

Postanowienia gwarancyjne nie ograniczajga odpowiedzialnosci do wad zaleznych od Wykonawcy.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

XI. Zabezpieczenie nalezytego wykonania
§ 8 ust. 4 pkt 1 - zwrot 70% dopiero po nadzorze

Zabezpieczenie dotyczace catego wynagrodzenia pozostaje utrzymywane az do zakonczenia
budowy, mimo wczes$niejszego odbioru dokumentacji.

Wnioskowana zmiana: 70% zwracane po odbiorze Etapu III, ewentualnie pozostawi¢
zabezpieczenie obliczone wytacznie od wartosci Etapu IV.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy modyfikuje § 8 ust. 4 pkt 1 umowy i nadaje
mu brzmienie:

»Zwrot zabezpieczenia nastgpi wedtug ponizszych zasad:

1) Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy bedzie zwalniane cze$ciowo, proporcjonalnie do
wartosci odebranych Etapow (I-1V).

2) Kwota w wysoko$ci 70% cze$ci Zabezpieczenia przypadajacej na dany Etap zostanie zwr6cona
Wykonawcy w terminie 30 dni od dnia protokolarnego odbioru konicowego danego Etapu
i usuniecia stwierdzonych w nim wad.

3) kwota w wysoko$ci 30% wartoSci Zabezpieczenia bedzie stanowita zabezpieczenie wykonania
zobowigzan Wykonawcy w okresie rekojmi za wady i gwarancji jakosci i zostanie zwrdcona
Wykonawcy po uptywie najdalszego okresu rekojmi i gwarancji jakosci oraz po stwierdzeniu
usuniecia wad i usterek stwierdzonych w tym czasie, w terminie, o ktérym mowa w ust.5 ponizej.”

§ 8 ust. 4 pkt 2 - zwrot zalezny od ,stwierdzenia usuniecia wad”

Brak terminu i procedury wystawienia dokumentu przez Zamawiajacego.
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Whnioskowana zmiana: zwrot automatyczny po uptywie okresu zabezpieczenia, chyba Ze przed
jego uptywem Zamawiajacy zgtosi konkretne, wymagalne roszczenie.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
§ 8 ust. 5i 7 - zwrot na wniosek

Zwrot zabezpieczenia powinien nastgpi¢ z urzedu, a nie zaleze¢ od wniosku i dokumentéow
znajdujacych sie rowniez w posiadaniu Zamawiajgcego.

Whnioskowana zmiana: automatyczny zwrot w terminie okres§lonym w umowie.

OdpowiedZ Aqua Park LédzZ Sp. z 0.0. Zamawiajgcy modyfikuje § 8 ust. 5 umowy i nadaje mu
brzmienie:

»Zwrot odpowiedniej czeSci Zabezpieczenia Wykonawcy nastagpi w terminie 30 dni
kalendarzowych od dnia podpisania bez zastrzezen protokotu odbioru danego Etapu (lub
odpowiednio od dnia uptywu okresu rekojmi i gwarancji), stanowigcego dokument
potwierdzajacy spetnienie przestanek, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 1) lub 2) powyzej.”

§ 8 ust. 9 - przedluzenie zabezpieczenia w kazdym przypadku

Wykonawca ponosi koszt przedtuzenia takze wtedy, gdy przediluzenie wynika wytacznie z
opo6Znien Zamawiajacego lub wykonawcy robdét.

Whnioskowana zmiana: koszty przediluzenia z przyczyn niezaleznych od Wykonawcy ponosi
Zamawiajacy albo s3 dodawane do wynagrodzenia.

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
XII. Sila wyisza
§ 9 - brak regulacji dlugotrwatej sity wyzszej

Umowa przewiduje jedynie zawieszenie obowigzkéw. Nie reguluje dodatkowych kosztéw ani
prawa rozwigzania umowy, gdy przeszkoda trwa wiele miesiecy.

Whnioskowana zmiana: po np. 60 lub 90 dniach kazda Strona moze rozwigza¢ umowe z
rozliczeniem wykonanych prac i kosztow.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.
§ 9 - brak innych przeszkdd niezaleznych od Wykonawcy

Klauzula nie obejmuje zdarzen, ktére nie s3 sitg wyzsza, ale ktérych Wykonawca nie kontroluje,
np. opdznienia organéw, gestoréw, Zamawiajgcego lub wykonawcy robot.

Whnioskowana zmiana: odrebna klauzula okoliczno$ci niezaleznych od Wykonawcy.

Odpowiedz Aqua Park L.6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy dodat w projekcie umowy § 10 ust. 11, ktéry
wskazuje okolicznosci wytaczajace odpowiedzialno$¢ Wykonawcy.

XIII. Kary umowne i potracenia

§ 10 ust. 2 - wymagalnos$¢ kary z chwila powstania podstawy
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Zamawiajacy sam ustala istnienie i wysoko$¢ wierzytelnosci, ktéra od razu ma by¢ wymagalna.

Whnioskowana zmiana: kara platna po doreczeniu noty i bezskutecznym upltywie terminu
zaplaty.

Odpowiedz Aqua Park £édzZ Sp. z 0.0. Zamawiajgcy modyfikuje § 10 ust. 2 umowy nadajgc mu
nastepujace brzmienie: ,Naliczenie kar umownych zostanie udokumentowane notg obcigzeniowa
Zamawiajgcego doreczong Wykonawcy. Zamawiajgcemu przystuguje prawo potracenia kar
umownych z wynagrodzenia Wykonawcy. Kary umowne staja sie wymagalne po uptywie 7 dni od
dnia doreczenia Wykonawcy noty obcigzeniowej”.

§ 10 ust. 4 pkt 1 - 20% calego wynagrodzenia
Kara jest liczona od cato$ci umowy, nawet przy odstgpieniu od niewielkiej niewykonanej czesci.
Whnioskowana zmiana: maksymalnie 10% wynagrodzenia netto cze$ci niewykonane;j.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0. Zamawiajgcy zmienia § 10 ust. 4 pkt 1 umowy i nadaje
mu brzmienie: ,20 % warto$ci wynagrodzenia brutto czesci niewykonanej, w przypadku, gdy
rozwigzania umowy przez ktorgkolwiek ze Stron (w tym odstgpienia od Umowy lub ja
wypowiedzenia) z powodu okolicznosci, lezacych po stronie Wykonawcy,”

§ 10 ust. 4 pkt 2-4 - kary za op6Znienie, nie zwloke
Kara 0,5% dziennie moze by¢ naliczana rowniez za zdarzenia niezawinione.
Whnioskowana zmiana: wytgcznie za zwtoke, czyli zawinione op6Znienie.

Odpowiedz Aqua Park £odz Sp. z 0.0.: Kary umowne, o ktérych mowa w § 10 ust. 4 pkt 2-4 bedg
naliczane za zwloke a nie opdznienie. Zamawiajacy modyfikuje w tym zakresie projekt umowy.

§ 10 ust. 4 pkt 2-4 - wysokos¢ 0,5% dziennie
Stawka prowadzi do 15% wynagrodzenia etapu po 30 dniach.
Whnioskowana zmiana: 0,05-0,1% dziennie.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy zmniejsza kary umowne, o ktérych mowa
w § 10 ust. 4 pkt 2-4 do 0,2 % wynagrodzenia brutto.

§ 10 ust. 4 pkt 5 - nieostre ,nienalezyte wykonanie nadzoru”

Nie zdefiniowano, co stanowi przypadek naruszenia. Jedno zdarzenie moze by¢ wielokrotnie
kwalifikowane.

Whnioskowana zmiana: zamkniety katalog naruszen, obowigzek wczes$niejszego wezwania i

dodatkowy termin.
www.aquapark.lodz.pl
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OdpowiedZ Aqua Park £6dzZ Sp. z 0.0.: Kara bedzie naliczana za nienalezyte wykonanie nadzoru
autorskiego lub niewykonanie nadzoru, po uprzednim wezwaniu przez Zamawiajgcego do
wykonania lub nalezytego wykonania nadzoru w terminie nie krétszym niz 3 dni.

§ 10 ust. 4 pkt 6 - 5% za nieobecnos¢ przy odbiorze koncowym

Kara moze by¢ natozona niezaleznie od przyczyny i od tego, czy obecno$¢ konkretnego
projektanta byta konieczna.

Whnioskowana zmiana: kara tylko za zawiniong nieobecno$¢ mimo prawidlowego wezwania i po
braku zapewnienia odpowiedniego zastepstwa.

OdpowiedZ Aqua Park L6dzZ Sp. z o.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane. Zgodnie
z przepisami kodeksu cywilnego kary umowne nakladane sg w przypadku wystgpienia
okolicznosci za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢. Zamawiajacy nie widzi potrzeby
precyzowania § 10 ust. 4 pkt 6 umowy.

§ 10 - brak ust. 5

OdpowiedZ Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy dokona stosownej modyfikacji w finalnej
wersji umowy.

§ 10 ust. 7 - kumulowanie kar za to samo zdarzenie
Zapis wprost pozwala wielokrotnie sankcjonowac jedno naruszenie.

Whnioskowana zmiana: za jedno zdarzenie nalicza sie jedng, najwyzsza kare; zakaz kumulacji kar
dotyczacych tego samego naruszenia.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy modyfikuje ust. 7 i nadaje mu brzmienie:
,Kary moga by¢ naliczane z kazdego tytutu odrebnie. Rozwigzanie Umowy nie wplywa na prawo
dochodzenia zaptaty kar przez Zamawiajgcego.”

§ 10 ust. 7 - brak lacznego limitu kar
Nie ma maksymalnej wysoko$ci kar.
Whnioskowana zmiana: 13czny limit np. 20% wynagrodzenia netto.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy dodaje w § 10 ust. 12 umowy o nastepujacej
tresci: ,,Maksymalna wysokos$¢ kar umownych natozonych na Wykonawce nie moze przekroczy¢
30 % wartosci netto umowy.”

§ 10 ust. 8 - potracenie wierzytelnosci niewymagalnych

Zamawiajagcy moze potrgca¢ nawet wierzytelnoSci niewymagalne, co nie odpowiada
kodeksowemu mechanizmowi potrgcenia i pozwala blokowa¢ wynagrodzenie przy spornych
roszczeniach.
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Whnioskowana zmiana: potracenie wytacznie wierzytelnosci wymagalnych, bezspornych albo
stwierdzonych prawomocnym orzeczeniem.

OdpowiedZ Aqua Park LédzZ Sp. z o.0.: Zamawiajgcy modyfikuje ust. 8 i nadaje mu brzmienie:
»Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ potracenia kar i naleznosci z wynagrodzenia
Wykonawcy.”

§ 10 ust. 9-10 - wykonanie zastepcze

Przestanka jest ,opdzZnienie”, nie zwtoka. Zamawiajacy moze zleci¢ prace na koszt i ryzyko
Wykonawcy, a jednocze$nie nalicza¢ kary i odszkodowanie.

Whnioskowana zmiana: tylko zawiniona zwloka, po szczegétowym wezwaniu i realnym
dodatkowym terminie. Koszty musza by¢ celowe, uzasadnione i rynkowe.

System kar umozliwia jednoczesne naliczenie kilku kar, potracenie ich przed wymagalnoscig,
wykonanie zastepcze i dochodzenie nieograniczonego odszkodowania.

Odpowiedz Aqua Park £6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy modyfikuje ust. 91 10 zmieniajac opdZznienie
na zwtoke.

XIV. Odstapienie, wypowiedzenie i Wnioskowana zmiana zakresu
§ 11 ust. 1 pkt 2-4 - nakladajace sie przestanki

Te same opo6Znienia sg opisane kilkukrotnie i moga rownocze$nie stanowi¢ podstawe odstapienia
i wielu Kkar.

Whnioskowana zmiana: ujednolici¢ przestanki i ograniczy¢ je do zwtloki przekraczajacej
okreslony termin.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0. Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 11 ust. 1 pkt 5 - kazde nienaleZyte wykonanie

Postanowienie obejmuje nawet drobne naruszenie.

Whnioskowana zmiana: wylgcznie istotne naruszenie, uniemozliwiajgce realizacje celu umowy.
Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 11 ust. 1 pkt 6 - Wnioskowana zmiana projektanta

Natychmiastowe odstgpienie z powodu zmiany osoby jest nieproporcjonalne.

Whnioskowana zmiana: najpierw wezwanie do przedstawienia osoby spetniajgcej wymagania.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane.

§ 11 ust. 4 - odstapienie z przyczyn biznesowych do 2028 r.
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Zamawiajacy moze odstapi¢ w kazdym czasie z dowolnych wzgledéw organizacyjnych lub
biznesowych.

Whnioskowana zmiana: w takim przypadku zaptata za wszystkie wykonane prace, prace w toku,
zamowione $wiadczenia podwykonawcéw, koszty demobilizacji i uzasadnione utracone
wynagrodzenie.

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy modyfikuje § 11 ust. 4 umowy i nadaje mu
brzmienie:

»Niezaleznie od innych uprawnien przewidzianych w Umowie, Zamawiajacy uprawniony jest do
odstgpienia od niniejszej Umowy w cato$cilub w cze$ci w kazdym czasie, z przyczyn o charakterze
ekonomicznym, biznesowym, organizacyjnym lub innych przyczyn niezaleznych od Wykonawcy,
w terminie do dnia 31 paZdziernika 2028 r. W przypadku skorzystania przez Zamawiajgcego
z prawa odstapienia, o ktérym mowa powyzej, rozliczenie Stron nastapi na ponizszych zasadach:

a) Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za Etapy w cato$ci wykonane i odebrane do dnia
doreczenia o$wiadczenia o odstgpieniu;

b) Wykonawcy przystuguje wynagrodzenie za prace faktycznie i nalezycie wykonane
w ramach Etapu rozpoczetego, w wysokosci proporcjonalnej do stopnia ich
zaawansowania, pod warunkiem Ze prace te majg dla Zamawiajgcego warto$¢ uzytkowa i
zostang przekazane Zamawiajgcemu;

c) Stopien zaawansowania prac oraz ich warto$¢ uszczegdétowiona zostanie w protokole
inwentaryzacji, sporzadzonym przez Strony w terminie 14 dni od dnia odstgpienia;

d) Wykonawcy nie przystuguja zadne inne roszczenia, w tym w szczego6lnosci roszczenia z
tytutu utraconych korzysci (utraconego zysku za niewykonane etapy), odszkodowania czy
kosztéw demobilizacji.

Z dniem zaptaty wynagrodzenia, o ktérym mowa w pkt a i b powyzZej, Zamawiajacy nabywa
autorskie prawa majatkowe oraz prawa zalezne do wszelkich odebranych prac i dokumentacji na
zasadach okreslonych w § 6 Umowy.”

§ 11 ust. 4 - wynagrodzenie tylko za pelne, bezusterkowe etapy

Wykonawca traci zaptate za prace w toku nawet wtedy, gdy odstgpienie nie ma zwigzku z jego
dziataniem.

Whnioskowana zmiana: rozliczenie proporcjonalne wedtug rzeczywistego zaawansowania.

Odpowiedz Aqua Park £odz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy zmodyfikowat § 11 ust. 4 umowy.

§ 11 ust. 5 - limit 20% prac dodatkowych
Czy po przekroczeniu limitu Wykonawca moze odméwi¢ wykonywania dalszych prac.

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Nie
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§ 11 ust. 7 - jednostronna redukcja do 30%

Zamawiajagcy moze jednostronnie ograniczy¢ zakres o 30%, automatycznie zmniejszajac
wynagrodzenie, bez uwzglednienia kosztéw statych i juz wykonanych prac.

Whnioskowana zmiana: okresli¢ minimalng gwarantowang warto$¢ umowy, sposdb wyceny
redukcji i zakaz obnizenia wynagrodzenia za prace juz rozpoczete lub koszty poniesione.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o.0.. Zamawiajacy wskazal, ze warto$¢ redukcji
wynagrodzenia nie moze by¢ wyzsza niz 30% catkowitego wynagrodzenia netto okreslonego
w Umowie. Zamawiajacy nie wyraza zgody na inne zmiany w tym zakresie.

XV. Poufnosé
§ 12 - brak okresu obowigzywania
Nie wskazano, jak dtugo po zakonczeniu umowy obowigzuje poufnosc.

Whnioskowana zmiana: np. pie¢ lat, z wyjatkiem tajemnicy przedsiebiorstwa chronionej tak
dtugo, jak zachowuje taki charakter.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: W § 12 dodaje sie ust. 10 o tresci:

»,Obowiazek zachowania w tajemnicy Informacji Poufnych obowigzuje w okresie wykonywania
niniejszej Umowy oraz przez okres 5 (pieciu) lat od dnia jej rozwigzania, wygasniecia lub
wykonania (w tym podpisania ostatecznego protokotu odbioru koncowego). Bez wzgledu na
uptyw terminu wskazanego powyzej, obowigzek zachowania poufno$ci w odniesieniu do
Informacji Poufnych stanowigcych tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw ustawy
z dnia 16 kwietnia 1993 r. o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji (w tym w szczegdlnosci
rozwigzan technologicznych oraz systeméw bezpieczenstwa i zarzadzania obiektem hotelowym)
obowigzuje bezterminowo, tak dtugo, jak informacje te zachowujg charakter tajemnicy
przedsiebiorstwa.”

§ 12 - ujawnienie doradcom i podwykonawcom

Nie ma wyraznego prawa przekazywania informacji kancelarii, ubezpieczycielowi, bankowi,
projektantom i podwykonawcom.

Whnioskowana zmiana: dopusci¢ ujawnienie osobom zaangazowanym w realizacje lub
finansowanie, zwigzanym poufnoscia.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy modyfikuje § 12 ust. 4 umowy i nadaje mu
brzmienie:

,Obowigzek zachowania w tajemnicy Informacji Poufnych obejmuje w szczegodlnosci zakaz ich
ujawniania i udostepniania osobom trzecim. Zakaz, o ktéorym mowa powyzej, nie dotyczy
udostepniania Informacji Poufnych podmiotom i osobom trzecim zaangazowanym w realizacje
lub finansowanie Umowy (w tym w szczego6lnosci podwykonawcom, projektantom, doradcom
prawnym, bankom, instytucjom finansujgcym oraz ubezpieczycielom), pod warunkiem ze:
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a) udostepnienie to jest niezbedne do prawidtowej realizacji lub finansowania Umowy,

b) podmioty te zostaly uprzednio zobowigzane do zachowania poufno$ci w stopniu nie mniej
rygorystycznym niz wynikajacy z niniejszej Umowy lub sa zwigzane ustawowym
obowigzkiem zachowania tajemnicy zawodowe;j.

Strona ujawniajgca ponosi odpowiedzialno$¢ za ewentualne naruszenie zasad poufnosci przez
podmioty, ktérym Informacje Poufne udostepnita.”.

XVI. Przeniesienie umowy i spory
§ 14 ust. 2 - przeniesienie umowy na nieznana spo6tke celowa

Wykonawca z gory wyraza bezwarunkowg zgode na zmiane kontrahenta, bez mozliwosci oceny
jego wyptacalnosci.

Wnioskowana zmiana: przeniesienie tylko pod warunkiem przejecia solidarnej
odpowiedzialno$ci przez dotychczasowego Zamawiajacego albo przedstawienia zabezpieczenia
ptatnosci.

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody. Spotka celowa bedzie
spotka - cérka Aqua Park L.édz Sp. z o.0. https: //aquapark.lodz.pl /bip /plan-podzialu

§ 14 ust. 2 - obowiazek podpisania aneksu pod rygorem odstapienia
Wykonawca ma siedem dni i nie moze zgtosi¢ zadnych zastrzezen.

Whnioskowana zmiana: brak sankcji odstgpienia, jezeli proponowane porozumienie zmienia
warunki ekonomiczne lub pogarsza sytuacje Wykonawcy.

OdpowiedZ Aqua Park LédzZ Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy nie wyraza zgody. Porozumienie bedzie
przenosito prawa i obowigzki na spétke celowa w takim ksztatce jak przewiduje to umowa
podpisana z Wykonawca.

§ 14 - brak ust. 3
OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy dostosuje numeracje w finalnej wersji
umowy.

9. Wspélne ubieganie sie o zaméwienie, doswiadczenie oraz sposéb dokumentowania
referencji

Dopuszczalnos$¢ udziatu konsorcjum

9.1. Czy Zamawiajacy potwierdza, ze dopuszcza ztozenie oferty wspdlnej przez konsorcjum
sktadajgce sie z polskiego podmiotu peiniacego funkcje lidera oraz zagranicznego partnera lub
partneré6w konsorcjum?

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy dopuszcza ztozenie oferty wspoélnej przez
konsorcjum sktadajgce sie z polskiego podmiotu petnigcego funkcje lidera oraz zagranicznego
partnera lub partneréw konsorcjum.
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9.2. Czy na etapie sktadania oferty wystarczajace bedzie ustanowienie lidera konsorcjum i
udzielenie mu pelnomocnictwa do reprezentowania pozostatych cztonkéw, czy tez Zamawiajacy
wymaga przedtozenia wraz z oferta petnej umowy konsorcjum?

OdpowiedZ Aqua Park LédZ Sp. z o.0.: Na etapie skladania oferty wystarczajace bedzie
wskazanie czlonkéw Kkonsorcjum, ustanowienie lidera konsorcjum i udzielenie mu
pelnomocnictwa do reprezentowania pozostalych czlonkéw. Wraz z oferta Wykonawcy
wystepujacy wspoélnie (Konsorcjum) zobowiazani sa zlozy¢ rowniez oswiadczenie,
z ktorego jednoznacznie wynika¢ bedzie, ktore czesci/etapy Przedmiotu Zamoéwienia
wykonaja poszczego6lni czlonkowie Konsorcjum. W przypadku gdy Wykonawcy
wystepujacy wspolnie (Konsorcjum) powotuja sie na doswiadczenie lub kwalifikacje
jednego z czlonkéw Konsorcjum w celu wykazania spelniania warunkow udzialu
w postepowaniu lub w celu uzyskania punktéw w kryteriach oceny ofert, dany cztonek
Konsorcjum jest zobowigzany do osobistego wykonania prac/ustug, do ktérych wykonania
te kwalifikacje lub doswiadczenie sa3 wymagane.

Podzial prac wskazany w o$wiadczeniu, o ktérym mowa powyzZej, musi by¢ spojny
z wykazywanym doswiadczeniem i kwalifikacjami poszczegdélnych cztonkéw Konsorcjum.

Zamawiajacy wymaga przedtozenia peinej umowy konsorcjum najpézniej przed podpisaniem
umowy. Cztonkowie konsorcjum bedg ponosili solidarng odpowiedzialno$¢ za wszelkie
zobowigzania wynikajgce z niniejszej umowy.

Polskie uprawnienia budowlane i Swiadczenie ustug transgranicznych

9.3. Czy osoba wskazana jako gtéwny projektant w ramach kryterium nr 2 musi posiadaé polskie
uprawnienia budowlane w specjalnosci architektonicznej oraz cztonkostwo w polskiej izbie
samorzadu zawodowego juz na dzien sktadania oferty?

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.; Zamawiajacy wyjasnia, ze na dzien sktadania ofert osoba
wskazana jako Gtéwny Projektant nie musi posiada¢ polskich uprawnieni budowlanych ani wpisu
do polskiej izby samorzadu zawodowego, pod warunkiem Ze posiada kwalifikacje zawodowe
zdobyte w innym panstwie cztonkowskim UE/EOG/Szwajcarii, odpowiadajgce tym wymaganiom
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 22 grudnia 2015 r. o zasadach uznawania kwalifikacji
zawodowych nabytych w panstwach cztonkowskich Unii Europejskie;j.

W przypadku wyboru oferty danego Wykonawcy, osoba ta bedzie zobowigzana do uzyskania
odpowiedniego wpisu na liste cztonkéw wtasciwej izby samorzgdu zawodowego w Polsce (lub
dokonania zgloszenia Swiadczenia ustug transgranicznych) najp6zniej na dzien podpisania
Umowy.

9.4. Czy Zamawiajgcy dopusci wskazanie jako gtéwnego projektanta architekta posiadajacego
kwalifikacje zawodowe uzyskane w innym panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, ktéry
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bedzie wykonywal czynno$ci zawodowe na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej zgodnie z
obowigzujacymi przepisami dotyczacymi $wiadczenia ustug transgranicznych?

OdpowiedZ Aqua Park L6dzZ Sp. z o0.0.: Zamawiajacy wyjasnia, Ze na etapie sktadania ofert
dopuszcza wskazanie Gtéwnego Projektanta posiadajgcego uprawnienia uzyskane w innym
panstwie cztonkowskim UE.

Zamawiajacy przypomina jednak, ze zgodnie z art. 12 ust. 7 Ustawy Prawo budowlane, podstawa
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie w Polsce (w tym do
podpisania projektu budowlanego) jest wpis na liste cztonkéw witasciwej izby samorzadu
zawodowego.

W zwiagzku z powyzszym, najp6zniej na dzien rozpoczecia realizacji umowy Wykonawca bedzie
zobowigzany przedstawi¢ dokument potwierdzajacy wpis Gldwnego Projektanta na liste
cztonkéw Izby Architektéw RP (w tym zasSwiadczenie o wpisie na liste w ramach
tymczasowego/okazjonalnego $wiadczenia ustug transgranicznych lub decyzje o uznaniu
kwalifikacji zawodowych).

9.5. Czy w przypadku wskazania zagranicznego architekta korzystajacego z procedury
$wiadczenia ustug transgranicznych dokumenty potwierdzajace dopeinienie formalnosci przed
wtasciwg okregowa rada Izby Architektéw RP moga zostac¢ przedtozone przed zawarciem Umowy
lub przed rozpoczeciem wykonywania czynnosci projektowych, czy musza zosta¢ zlozone juz
wraz z ofertg?

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Na etapie sktadania ofert Wykonawca zobowigzany jest
jedynie wykazaé, ze wskazana osoba posiada kwalifikacje zawodowe zdobyte w panstwie
cztonkowskim UE/EOG/Szwajcarii odpowiadajace wymaganiom Zamawiajacego. Przedtozenie
dokumentu potwierdzajgcego dokonanie zgtoszenia do IARP oraz uprawniajgcego do legalnego
wykonywania zawodu na terytorium RP musi nastgpi¢ najpdzniej przed zawarciem Umowy.

Dokumentowanie doswiadczenia gléwnego projektanta

W miedzynarodowych projektach Inwestorzy zazwyczaj wystawiajg referencje na rzecz pracowni
projektowej jako podmiotu wykonujacego ustuge. Referencje takie nie zawsze wymieniajg
imiennie wszystkie osoby uczestniczgce w projekcie, w tym gtéwnego projektanta lub lidera
projektowego.

9.6. Czy w celu potwierdzenia doswiadczenia gtéwnego projektanta Zamawiajacy zaakceptuje
referencje lub po$wiadczenie Inwestora wystawione na rzecz pracowni projektowej wraz z
oSwiadczeniem tej pracowni wskazujagcym imie i nazwisko gtéwnego projektanta, jego funkcje
oraz zakres odpowiedzialno$ci w danym projekcie?

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z o.0.: Nie. Zamawiajacy wymaga przedtozenia referencji lub
poswiadczen wystawionych bezposrednio przez Inwestora. O$wiadczenia pracowni projektowej
nie bedg uznawane za wystarczajacy dowod nalezytego wykonania ustugi.
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9.7.Czy referencja wystawiona przez Inwestora musi imiennie wskazywa¢ gtéwnego projektanta,
czy tez udziat i zakres odpowiedzialnosci tej osoby moga zosta¢ potwierdzone przez pracownie
projektowa, ktéra wykonywata ustuge?

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o.0.: Referencja wystawiona przez Inwestora musi imiennie
wskazywa¢ gléwnego projektanta oraz potwierdza¢ jego faktyczny udzial i zakres
odpowiedzialnos$ci w projekcie.

9.8. Czy w celu potwierdzenia udziatu wskazanej osoby Zamawiajacy zaakceptuje takze inne
dokumenty, takie jak:

e oficjalna karta projektu;

e wykaz zespotu projektowego;

e zaswiadczenie wystawione przez pracownie projektows;
e dokumentacja projektowa;

e umowa lub protokot;

e dokumenty dotyczace powotania zespotu;

e publikacja Inwestora lub operatora hotelowego?

Odpowiedz Aqua Park L6dzZ Sp. z o.0.: Nie. Wskazane dokumenty mogg stanowi¢ uzupetnienie
dowodowe, jednak podstawowym i bezwzglednie wymaganym dokumentem potwierdzajacym
doswiadczenie pozostaje referencja lub poswiadczenie wystawione przez Inwestora.

Zagraniczne odpowiedniki pozwolenia na uzytkowanie

9.9. Czy w przypadku projektow realizowanych poza Polskg Zamawiajacy zaakceptuje
zagraniczne dokumenty odpowiadajace funkcjonalnie polskiemu pozwoleniu na uzytkowanie, w
szczego6lnosci:

e Building Completion Certificate;
e Occupancy Certificate;

e Completion Approval;

e dokument odbioru koncowego;

e inny dokument wtasciwego organu potwierdzajacy mozliwos¢ uzytkowania i otwarcia
hotelu?

OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z o.0.: Tak, Zamawiajacy zaakceptuje takie dokumenty jezeli
bedzie z nich jednoznacznie wynikato prawo do uzytkowania obiektu.

9.10. Czy uzyte w zaproszeniu okreslenie ,prawomocne pozwolenie na uzytkowanie” nalezy
rozumie¢ réwniez jako odpowiadajacy mu dokument wydany zgodnie z przepisami panstwa, w
ktorym inwestycja zostata zrealizowana?
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OdpowiedZ Aqua Park L6dzZ Sp. z o.0.: Tak, Zamawiajacy dopuszcza zagraniczne dokumenty
urzedowe odpowiadajace funkcjonalnie polskiemu pozwoleniu na uzytkowanie. Dokument ten
musi bezspornie potwierdza¢, ze wydano ostateczng decyzje lub zgode na uzytkowanie i otwarcie
hotelu.

9.11. Czy dokumenty i referencje sporzadzone w jezyku angielskim moga zosta¢ zloZone wraz z
ttumaczeniem zwyktym na jezyk polski, czy tez Zamawiajgcy wymaga ttumaczenia wykonanego
przez ttumacza przysiegtego?

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy dopuszcza zwykte thtumaczenie.
Hotel bedacy czescig inwestycji wielofunkcyjnej

9.12. Czy jako obiekt spetniajgcy warunek doswiadczenia zostanie uznany hotel stanowigcy
wyodrebniong funkcjonalnie cze$¢ wiekszego obiektu wielofunkcyjnego, obejmujacego réwniez
funkcje biurowe, mieszkaniowe, handlowe lub ustugowe?

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z o0.0.: Tak. Zamawiajacy uzna takie do§wiadczenie.

9.13. Czy dla oceny spetnienia warunku wystarczajace bedzie, aby hotelowa cze$¢ inwestyciji:

e posiadata minimum 100 pokoi;
e funkcjonowata w standardzie minimum trzech gwiazdek;
e zostata objeta kompletnym zakresem dokumentacji wymaganym w postepowaniu;

e zostata oddana do uzytkowania?

Wielobranzowos¢ i udziat lokalnych konsultantéw

W miedzynarodowych projektach dokumentacja poszczegélnych branz jest czesto formalnie
opracowywana i podpisywana przez lokalnych projektantéw posiadajacych uprawnienia
wymagane w panstwie realizacji inwestycji. Gtdwna pracownia projektowa odpowiada natomiast
za projekt architektoniczny, zarzadzanie procesem projektowym oraz petng koordynacje
miedzybranzowa.

OdpowiedZz Aqua Park Lédz Sp. z o.0.: Tak. Zamawiajgcy uzna takie do$wiadczenie pod
warunkiem, Ze wyodrebniona funkcjonalnie czes¢ hotelowa bedzie w catosci i samodzielnie
spetnia¢ wszystkie postawione w postepowaniu wymagania (min. 100 pokoi, min. 3 gwiazdki,
kompletna dokumentacja oraz oddanie do uzytkowania).

9.14. Czy warunek wykonania kompleksowej dokumentacji wielobranzowej zostanie uznany za
spelniony, jezeli pracownia projektowa:

byta gtéwnym projektantem i koordynatorem projektu;

odpowiadata za architekture;

prowadzita peing koordynacje konstrukgcji, instalacji, wnetrz i zagospodarowania terenu;

weryfikowata lub zatwierdzata dokumentacje branzowg i warsztatowa;
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e prowadzita proces uzyskiwania pozwolen oraz realizacji inwestycji,

natomiast cze$¢ dokumentacji branzowej zostata formalnie opracowana i podpisana przez
lokalnych konsultantéw posiadajacych uprawnienia wymagane w danym panstwie?

Projekty znajdujace sie w budowie

OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z o0.0.: Zamawiajacy uzna warunek za spetniony wytacznie w
sytuacji, gdy wskazana gtdwna pracownia projektowa lub gtéwny projektant ponosili peing,
ostateczng odpowiedzialno$¢ merytoryczng i formalng wobec Inwestora za cato$¢
wielobranzowej dokumentacji. Zamawiajgcy nie zaakceptuje doswiadczenia podmiotow, ktore
pehity jedynie role wspierajaca w procesie.

9.15. Czy na potrzeby warunku okreslonego w pkt I11.2 lit. b, dotyczacego ustug projektowania
wnetrz dla trzech réznych marek hotelowych, Zamawiajgcy uzna ustuge projektowa, ktérej
uzgodniony zakres zostal nalezycie wykonany i odebrany, jezeli sam hotel pozostaje jeszcze w
budowie?

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z o.0.: Nie, Zamawiajacy nie uzna takiego do$wiadczenia.

9.16. Czy dla uznania ustugi za wykonang decydujace jest zakonczenie i odbiér zakresu prac
projektowych powierzonych Wykonawcy, czy tez konieczne jest rowniez zakonczenie robot
budowlanych i oddanie hotelu do uzytkowania?

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z o.0.: Koniecznie jest oddanie hotelu do uzytkowania.

9.17. Czy projekt realizowany dla wybranej i zakontraktowanej marki hotelowej moze zosta¢
uwzgledniony, jeZzeli obiekt nie rozpoczat jeszcze dziatalnosci, ale zostata zawarta wigzgca umowa
z operatorem lub wtascicielem marki?

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z o.0.: Nie.

9.18. Czy projekty pozostajace w budowie moga zosta¢ uwzglednione w kryterium punktowym,
jezeli wskazany gtéwny projektant lub biuro projektowe zakonczyli i przekazali objety umowa
zakres prac projektowych?

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z o0.0.: Nie.
Rozumienie pojecia ,projekt architektoniczny i wnetrz”

9.19. Czy okreslenie ,projekt architektoniczny i wnetrz”, zastosowane w kryterium nr 2, oznacza
konieczno$¢ wykonania przez wskazanego gtéwnego projektanta lub biuro projektowe pelnego
projektu wnetrz wszystkich:

e pokoi;

e lazienek;

e Korytarzy;

e przestrzeni publicznych;

e pomieszczen zaplecza;
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e pomieszczen technicznych;

e pozostatych pomieszczen hotelu?

OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z o.0.: Tak. Poprzez ,projekt architektoniczny i wnetrz”
Zamawiajacy rozumie konieczno$¢ wykonania petnego, kompleksowego projektu wnetrz dla
wszystkich wymienionych w pytaniu przestrzeni.

9.20. Czy jako do$Swiadczenie w projektowaniu wnetrz Zamawiajgcy uzna zakres obejmujacy
opracowanie koncepcji wnetrz oraz okreslenie ogélnego kierunku projektowego obiektu?

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o.0.. Nie. Doswiadczenia w projektowaniu oznacza
konieczno$¢ wykonania przez wskazanego gtéwnego projektanta lub biuro projektowe pelnego
projektu wnetrz wszystkich pokoi, fazienek, korytarzy, przestrzeni publicznych, pomieszczen
zaplecza, pomieszczen technicznych, pozostatych pomieszczen hotelu.

9.21. Czy jako doswiadczenie w projektowaniu wnetrz Zamawiajacy uzna projekt kluczowych
przestrzeni publicznych, takich jak:

e lobby;

e recepcja;

e restauracja;

e bar;

e sale konferencyjne;

e strefy wypoczynkowe;

e pozostate przestrzenie wspélne?

OdpowiedZ Aqua Park Lédz Sp. z o.0.: Nie. Doswiadczenia w projektowaniu oznacza
konieczno$¢ wykonania przez wskazanego gtéwnego projektanta lub biuro projektowe pelnego
projektu wnetrz wszystkich pokoi, fazienek, korytarzy, przestrzeni publicznych, pomieszczen
zaplecza, pomieszczen technicznych, pozostatych pomieszczen hotelu.

9.22.Czy jako do$wiadczenie w projektowaniu wnetrz Zamawiajacy uzna opracowanie standardu
pomieszczen, projektu pomieszczen wzorcowych lub projektu wybranych typéw pokoi
hotelowych?

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o.0.. Nie. Doswiadczenia w projektowaniu oznacza
konieczno$¢ wykonania przez wskazanego gtéwnego projektanta lub biuro projektowe pelnego
projektu wnetrz wszystkich pokoi, fazienek, korytarzy, przestrzeni publicznych, pomieszczen
zaplecza, pomieszczen technicznych, pozostatych pomieszczen hotelu.
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9.23. Czy projekt moze zosta¢ uznany za speiniajacy kryterium, jezeli gtéwny projektant lub biuro
projektowe odpowiadali za:

e architekture obiektu;

e spdjnos¢ koncepcji architektonicznej i wnetrzarskiej;
e okreslenie kierunku projektowego;

e projekt kluczowych przestrzeni publicznych;

e koordynacje zakresu wnetrz,

natomiast szczegétowy projekt czesci pokoi lub pozostatych wnetrz zostat, na podstawie decyzji
Inwestora, powierzony odrebnej pracowni specjalistycznej?

OdpowiedZ Aqua Park Lodz Sp. z o.0.: Nie. Taki projekt nie zostanie uznany za spetniajgcy
kryteria.

10. Wniosek o zmiane kryterium do$wiadczenia

Obecne kryterium nr 2 przyznaje punkty za do$wiadczenie gléwnego projektanta w realizacji
dokumentacji obejmujgcej jednoczesnie projekt architektoniczny i projekt wnetrz dla obiektéw
funkcjonujgcych pod globalnymi markami hotelowymi.

W naszej ocenie kryterium w obecnym brzmieniu nie odzwierciedla w pelni rzeczywistego
sposobu organizacji duzych, miedzynarodowych projektow hotelowych.

W tego rodzaju przedsiewzieciach gléwna pracownia projektowa czesto odpowiada za:

e opracowanie koncepcji architektonicznej;
e rozwo0j kompletnej dokumentacji;

e koordynacje wielobranzowg;

e proces uzyskiwania decyzji i pozwolen;

e dokumentacje przetargowa i wykonawczg;
e nadzoér nad realizacjg;

o weryfikacje dokumentacji warsztatowej;

e doprowadzenie obiektu do uzytkowania i otwarcia hotelu.

Jednoczesnie szczegbétowe opracowanie cze$ci wnetrz, w szczeg6lnosci wnetrz powtarzalnych
pokoi hotelowych, jest czesto powierzane odrebnym, wyspecjalizowanym pracowniom
wybranym bezposrednio przez Inwestora lub operatora hotelowego.

Pelne wykonanie projektu wnetrz wszystkich pokoi i pomieszczen nie §wiadczy samo w sobie o
wiekszym do$wiadczeniu w prowadzeniu catego procesu projektowego i realizacyjnego niz
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kompleksowe doprowadzenie ztoZonego obiektu hotelowego od fazy koncepcji do oddania do
uzytkowania.

Nalezy réwniez zauwazy¢, ze doswiadczenie w projektowaniu wnetrz dla co najmniej trzech
réznych marek hotelowych stanowi juz odrebny warunek udziatu okreslony w pkt II1.2 lit. b
zaproszenia.

Ponowne uzaleznienie punktacji od tgcznego wykonania projektu architektonicznego i petnego
zakresu projektu wnetrz moze prowadzi¢ do nadmiernego ograniczenia konkurencji oraz
wykluczenia pracowni posiadajagcych bardzo duze doswiadczenie w kompleksowym
projektowaniu, koordynacji i realizacji obiektéw hotelowych.

10.1. Czy Zamawiajacy wyraza zgode na zmiane Kryterium nr 2 poprzez nadanie mu
nastepujacego brzmienia:

JKryterium nr 2: Doswiadczenie gltownego projektanta lub firmy/biura projektowego w
kompleksowym projektowaniu i doprowadzeniu do realizacji obiektow hotelowych
funkcjonujgcych pod globalnymi markami hotelowymi.

Ocenie podlega liczba nalezycie wykonanych ustug wykazanych jako do§wiadczenie wskazanego
gtdwnego projektanta lub firmy/biura projektowego, ktére bedzie faktycznie uczestniczyto w
realizacji zaméwienia.

Za ustuge spelniajgca kryterium uznaje sie ustuge obejmujaca prowadzenie projektu hotelowego
od fazy koncepcji architektonicznej, poprzez rozwéj dokumentacji projektowej i koordynacje
wielobranzowg, do udziatu w realizacji, nadzorze projektowym oraz oddaniu obiektu do
uzytkowania.

Dla uznania ustugi za spelniajacg kryterium nie jest wymagane wykonanie przez wskazanego
gtownego projektanta lub firme/biuro projektowe pelnego projektu wnetrz wszystkich pokoi i
pozostatych pomieszczen hotelu.

Wykonawca wskazuje, czy dang ustuge wykazuje jako doswiadczenie gtéwnego projektanta, czy
jako doswiadczenie firmy/biura projektowego. Ta sama ustuga moze zosta¢ uwzgledniona w
punktacji wytacznie jeden raz.”

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie wyraza zgody na zmiane brzmienia
Kryterium nr 2 i podtrzymuje jego dotychczasowa tres¢.

10.2. Czy Zamawiajacy wyraza zgode na pozostawienie nastepujacego sposobu przyznawania
punktow:

e brak doswiadczenia: 0 punktow;
e o0d1do 2 ustug: 10 punktdw;
e od 3 do 4 ustug: 20 punktdw;
e od 5 do 6 ustug: 30 punktdw;

e 7 lub wiecej ustug: 40 punktow?
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Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z o.0.: Punkty beda przyznawane zgodnie z zaproszeniem do
sktadania ofert.

10.3. Czy w przypadku wykazywania do$wiadczenia firmy/biura projektowego Zamawiajacy
uzna za wystarczajace, ze podmiot posiadajacy do$wiadczenie bedzie cztonkiem konsorcjum i
bedzie faktycznie wykonywat kluczowg cze$¢ przedmiotu zamdéwienia?

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z 0.0.: W przypadku wykazywania do§wiadczenia firmy/biura
projektowego Zamawiajacy uzna za wystarczajace, ze podmiot posiadajacy doswiadczenie bedzie
cztonkiem konsorcjum jednak pod rygorystycznym warunkiem, iz ten konkretny podmiot
posiadajacy do$wiadczenie bedzie osobiscie i faktycznie wykonywat te przedmiot zamoéwienia.
W kryterium nr 2 Zamawiajacy bedzie ocenial doSwiadczenie gtdwnego projektanta a nie biura
projektowego.

10.4. W przypadku nieuwzglednienia zmiany zaproponowanej w pytaniu 10.1, czy Zamawiajacy
potwierdza, Ze za projekt wnetrz w rozumieniu Kryterium nr 2 zostanie uznane réwniez
opracowanie:

e koncepcji wnetrz;

e kierunku projektowego;

o projektu kluczowych przestrzeni publicznych;
e projektu pomieszczen wzorcowych;

e wybranych typéw pokoi,

bez konieczno$ci wykonania petnej dokumentacji wnetrz wszystkich pokoi i pomieszczen hotelu?

Odpowiedz Aqua Park Lodz Sp. z o.0.: Nie. Opracowanie samej koncepcji wnetrz, przestrzeni
publicznych czy pokoi wzorcowych bez wykonania peinej dokumentacji wszystkich wnetrz
hotelu nie zostanie uznane za projekt wnetrz w rozumieniu Kryterium nr 2.

10.5. W przypadku nieuwzglednienia zmiany zaproponowanej w pytaniu 10.1, czy Zamawiajacy
dopusci przyznawanie punktéw réwniez za dos$wiadczenie firmy/biura projektowego, pod
warunkiem ze podmiot ten bedzie cztonkiem konsorcjum oraz bedzie faktycznie uczestniczyt w
realizacji zaméwienia?

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy nie dopuszcza przyznawanie punktéw za
doswiadczenie firmy/biura projektowego. Punkty beda przyznawane za do$wiadczenie gtdwnego
projektanta.

11. Standard hotelowy oraz wymagania operatora

Opis przedmiotu zamowienia przewiduje zaprojektowanie hotelu w standardzie czterech
gwiazdek, nie wskazuje jednak konkretnego operatora, marki hotelowej ani standardow
technicznych wybranej sieci.
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Standardy poszczegdlnych operator6w mogg istotnie rézni¢ sie miedzy innymi w zakresie:

e wielkosci i uktadu pokoi;

e struktury typéw pokoi i apartamentéow;

e programu gastronomicznego;

e zaplecza operacyjnego i Back of House;

e liczby i standardu sal konferencyjnych;

e technologii kuchni i F&B;

e akustyki;

e instalacji sanitarnych, elektrycznych i teletechnicznych;
e systemdw bezpieczenstwa i kontroli dostepu;

e rozwigzan przeciwpozarowych;

e standardu FF&E i OS&E;

e wymagan dotyczacych pomieszczen wzorcowych;
e standardow Srodowiskowych i certyfikacyjnych

e liczby wymaganych etapow akceptacji.

Wymagania te maja bezposredni wptyw na zakres prac projektowych, liczbe konsultantow,
harmonogram oraz wysoko$¢ wynagrodzenia.

11.1. Czy Zamawiajacy wybral juz operatora hotelowego, sie¢ lub marke, pod ktérg ma
funkcjonowac projektowany obiekt?

Odpowiedz Aqua Park Lddz Sp. z o.0.: Nie.

11.2. Czy Zamawiajacy prowadzi obecnie rozmowy z okre$lonym operatorem, markg hotelowa
lub grupa potencjalnych operatoréw?

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy prowadzi rozmowy z kilku operatorami.

11.3. Jezeli operator lub marka zostaty juz wybrane, czy Zamawiajacy przekaze Wykonawcom
przed terminem skladania ofert obowiazujace standardy projektowe, techniczne, funkcjonalne i
operacyjne?

OdpowiedzZ Aqua Park Lddz Sp. z o.0.: Operator nie zostat wybrany.

11.4. Jezeli operator nie zostat jeszcze wybrany, wedlug jakiego standardu nalezy skalkulowaé
oferte:

e wylacznie wedlug wymagan dla hotelu czterogwiazdkowego wynikajacych z polskich
przepisow;

e czy réwniez z uwzglednieniem standardéw miedzynarodowej sieci hotelowej?
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OdpowiedZ Aqua Park LodzZ Sp. z o.0.: Oferte nalezy skalkulowa¢ opierajac sie na wymogach
przewidzianych dla obiektu w standardzie 4-gwiazdkowym oraz wymaganiach narzuconych
w Zatgczniku nr 1 do zaproszenia.

11.5. Czy wprowadzenie po zawarciu Umowy standardéw operatora hotelowego, ktére nie
zostaty udostepnione Wykonawcom przed ztozeniem ofert, bedzie traktowane jako zmiana
zakresu skutkujaca odpowiednig zmiang wynagrodzenia oraz terminéw realizacji?

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z o.0.: Wprowadzenie po zawarciu Umowy standardéw
operatora hotelowego, ktore nie zostaty udostepnione Wykonawcom przed ztozeniem ofert, nie
bedzie traktowane jako zmiana zakresu skutkujgca odpowiedniag zmiang wynagrodzenia oraz
terminéw realizacji.

11.6. lle rund uzgodnienn i akceptacji z operatorem hotelowym nalezy uwzgledni¢ w
wynagrodzeniu ofertowym?

OdpowiedZ Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajgcy nie okresla maksymalnej liczby rund
akceptacyjnych z Zamawiajacym ani docelowym operatorem.

11.7. Kto bedzie ponosit koszty dodatkowych konsultantéw, audytow, certyfikacji, optat oraz
procedur akceptacyjnych wymaganych przez operatora lub wtasciciela marki hotelowej?

Odpowiedz Aqua Park Ldodz Sp. z 0.0.: Wykonawca, w ramach wynagrodzenia okreslonego w §
4 Umowy, pokrywa wszelkie koszty pracy swojego zespotu, w tym koszty dodatkowych
konsultantéw i inzynier6w niezbednych do opracowania kompletnej Dokumentacji spetniajgce;j
wymagania Umowy i OPZ. Koszty optat urzedowych za certyfikacje czy optaty audytorskie dla
operatora/wtasciciela marki ponosit bedzie Zamawiajacy.

12. Wniosek o przedluzenie terminu sktadania ofert

12.1. Czy Zamawiajgcy wyraza zgode na przedtuzenie terminu sktadania ofert o 14 dni, tj. do dnia
10 sierpnia 2026 r. do godziny 12:00?

Whiosek uzasadniamy planowanym zlozeniem oferty wspdélnej z zagranicznym partnerem
projektowym dziatajacym poprzez sie¢ miedzynarodowych biur.

Ze wzgledu na miedzynarodowa strukture organizacyjng partnera dokumentacja referencyjna
dotyczaca projektow realizowanych w réznych panstwach nie znajduje sie w posiadaniu jednego
biura. Poszczegdlne dokumenty pozostaja w dyspozycji wtasciwych jednostek zagranicznych oraz
odrebnych dziatdw administracyjnych, prawnych i komunikacyjnych.

Czes$¢ posiadanych referencji wymaga ponadto aktualizacji lub uzupetnienia o dane szczegétowo
wymagane w niniejszym postepowaniu, w szczegdlnosci:

e zakres wykonanej dokumentacji;

e udziat w projektowaniu architektury i wnetrz;
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¢ standard hotelu;

e date zakoniczenia ustugi;

e zakres nadzoru podczas realizacji;

e uzyskanie odpowiednika pozwolenia na uzytkowanie;
e nazwe marki i operatora hotelowego;

e imie i nazwisko gtéwnego projektanta;

e zakres odpowiedzialno$ci gtéwnego projektanta.

Uzyskanie zaktualizowanych dokumentéw od zagranicznych Inwestoréw, ich wewnetrzna
weryfikacja, podpisanie oraz przygotowanie odpowiednich ttumaczen wymagaja dodatkowego
czasu.

Odpowiedzi Zamawiajgcego na pytania dotyczace:

e sposobu dokumentowania do$wiadczenia;

e zagranicznych kwalifikacji zawodowych;

e interpretacji zakresu projektu wnetrz;

¢ mozliwosci wykazywania doswiadczenia firmy/biura projektowego;
e standardu operatora hotelowego;

e postanowien projektu Umowy,

beda mialy bezposredni wptyw na strukture konsorcjum, podziat odpowiedzialnosci pomiedzy
jego cztonkéw, sktad zespotu projektowego, zakres prac oraz wysoko$¢ wynagrodzenia
ofertowego.

Przedtuzenie terminu skladania ofert umozliwi przygotowanie kompletnej, prawidtowo
udokumentowanej i rzetelnie skalkulowanej oferty oraz moze przyczyni¢ sie do zwiekszenia
konkurencyjnosci postepowania.

Odpowiedz Aqua Park L6dz Sp. z 0.0.: Zamawiajacy przedtuzyt termin sktadania ofert do dnia
30 lipca 2026 .
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