Zatacznik 3
Opis planowanej inwestycji

Spoétka Aqua Park £édz sp. z 0.0. (APt) zamierza wzmocnic potencjat infrastruktury rekreacyjnej
przez doprowadzenie do powstania hotelu, ktéry swiadczac ustugi hotelowe bedzie zaréwno
sprzedawac swe ustugi dla klientéw APt, jak i pozostatych klientéw.

Cel strategiczny budowy hotelu: Hotel ma uzupetnic¢ potencjat APt, lecz jednoczesnie docigzy¢
majatek posiadany przez te spdtke poprzez posadowienie inwestycji na nieruchomosci z
wykorzystaniem dzierzawy samoistnej lub koncesji na ustugi i roboty budowlane. Przedmiotowa
Nieruchomos¢ ma réwniez stuzyé APt jako inwestycja pasywna.

Model biznesowy: APt planuje udostepnié nieruchomosé gruntowg o powierzchni 9743 m?
zlokalizowang pod adresem al. Unii Lubelskiej 4, 94-208 t6dz, Nr KW LD1M/00178206/6 pod
zabudowe o funkcji hotelowej. APt planuje pobiera¢ pozytki z tytutu udostepnienia
przedmiotowe]j nieruchomosci w formie dwdch rodzajow czynszéw: czynsz o wartosci state;j i
czynsz zmienny uzalezniony od wartosci przychodéw wygenerowanych przez hotel. Inwestor
bedzie zobowigzany do przeprowadzenia przedmiotowej inwestycji i operowania nig w okresie
30 lat, a nastepnie przekazania w stanie niepogorszonym do APL. Spétka nie przewiduje
wnoszenia jakichkolwiek optat z tytutu przeprowadzenia inwestycji i jej pdzniejszego dalszego
prowadzenia przez Operatora (Inwestora).

Standard hotelowy: Spétka przewiduje powstanie hotelu o standardzie 4 gwiazdki plus
(**** PLUS) o nastepujacych parametrach (proponowane i niewigzgce parametry):

e Architektura nawigzujaca do bryty APt,

e Postawienie na ekologiczne elementy hotelowe oraz nawigzanie do otaczajgce] przyrody,

e 300 miejsc noclegowych,

e Restauracja wewnetrzna i zewnetrzna (okres wiosenno — jesienny),

e Bar wewnetrzny i zewnetrzny (okres wiosenno — jesienny),

e Potaczenie funkcjonalne z APt,

e Strefa fit: sitownia, cross-box, streching, strefa wellness, basen nawigzujgcy do APt,

e Nawigzanie do dziatalnosci i oferty MOZ, Atlas Areny i Parku Zdrowie,

e Co najmniej trzy sale konferencyjne z maksymalng pojemnoscig na 500 uczestnikéw,

e Dostep do wi-fi dla gosci hotelowych i gosci restauracji oraz baru,

e Zamieszczanie informacji o atrakcjach APt, MOZ, Atlas Areny i Parku Zdrowie,

e Parking podziemny i naziemny wraz z miejscem fadowania samochodéw elektrycznych,

e Parking dla motocykli i innych pojazdéw alternatywnych, takich jak np. Seagway, skutery
elektryczne,

e Miejsce co-workingowe,



